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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,,S3 BUSINESS® AKCININKAMS
Nuomoné

Mes atlikome UAB ,,S3 BUSINESS® (toliau — Bendrovés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro
2023 m. gruodzio 31 d. finansinés biiklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety bendryjy pajamy

ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, pinigy srauty ataskaita bei finansiniy ataskaity
aiSkinamasis rastas, jskaitant svarbiy apskaitos metody santrauka, audita.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia
Bendrovés 2023 m. gruodzio 31 d. finansing padétj ir ta dieng pasibaigusiy mety finansinius
veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,
priimtus taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal
Siuos standartus iSsamiai apibiidinta Sios iSvados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy
ataskaity audita”. Mes esame nepriklausomi nuo Bendrovés pagal Tarptautiniy apskaitos
specialisty etikos standarty valdybos iSleista Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksa
(jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymo reikalavimus,
susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy,
susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu

ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad miisy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami
misy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Bendrovés metiniame praneSime, tacCiau ji neapima
finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz kitos
informacijos pateikima.

Misy nuomon¢ apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybe¢ yra perskaityti kita informacijg ir
apsvarstyti, ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy
zinioms, pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu
darbu pastebime reikSminga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j faktg. Mes
neturime su tuo susijusiy pasteb&jimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Bendrovés metiniame praneSime pateikta finansiné informacija
atitinka ty paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis praneSimas buvo parengtas



laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu
atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

* Bendrovés metiniame pranesime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy
mety finansiniy ataskaity duomenis; ir

* Bendrovés metinis pranes§imas buvo parengtas laikantis LR jmoniy atskaitomybés jstatymo
reikalavimy jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uzZ finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal
tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje ir tokia
vidaus kontrolg, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be
reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés gebejima testi veiklg ir
atskleisti (jei butina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos tgstinumo apskaitos
principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti
veikla arba neturi kity realiy alternatywvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priziiiréti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamg uZtikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama
miisy nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai aukS$to lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad
reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atlieckamas pagal
TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, jeigu galima
pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémes
profesinio skepticizmo principo. Mes taip pat:

«  Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizika, suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy
tinkamy audito jrodymy misy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés
neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dé¢l klaidy neaptikimo rizika, nes
apgaule gali buti sukciavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

«  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomong apie
Bendrovés vidaus kontrolés veiksminguma.

+  Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamumga ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy
bei su jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

«  Padaréme iSvada deél taikomo veiklos tgstinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijgs reikSmingas
neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veikla.
Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démesj ] susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomon¢. Miisy iSvados pagrjstos audito
irodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, biisimi jvykiai ar saglygos
gali lemti, kad Bendrovés negalés toliau testi savo veiklos.
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+  Jvertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir
tai, ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj
ir atlikimo laika bei reikSmingus audito pasteb¢jimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés
trakumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Atsakinga auditoré Eglé Ziemiené
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000344

Auditas buvo baigtas 2025 m. sausio 29 d.

Audito UAB ,,In salvo
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001474

Gedimino g. 47, Kaunas, Lietuva
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UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansinés buklés ataskaita

TURTAS

ligalaikis turtas
Invgsticinis turtas

Zeme

Statomas investicinis turtas
Investicinio turto i$ viso

ligalaikio turto is viso

Trumpalaikis turtas
Gautini mokesciai

Pinigai

Trumpalaikio turto i$ viso
Turto iS viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Akcijy priedai

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavas kapitalas i$ viso

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
IS susijusiy Saliy gautos paskolos
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai is

viso

Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai

IS susijusiy Saliy gauty ilgalaikiy paskoly einamyjy mety
dalis
Susijusioms Salims mokétinos sumos

Skolos tiekéjams

Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$

viso
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy is$ viso

2023 m. 2022 m.
Pastabos _gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
3 2007 000 2924731
3 1160 636 1030 858

3 167 636 3 955 589

3 167 636 3 955 589

27 555 -
4 4 264 -

31819 -

3 199 455 3 955 589

5 3620 3620
825474 825474
6 806 197 1582 531

1635 291 2411625

7,12 1211 352 -
10 222 079 368 338
1433431 368 338

7,12 - 1114 591
8,12 129 660 61035
8 1073 -

130 733 1175 626

3199 455 3 955 589

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius

Andrius Mikalauskas

2025 m. sausio 29 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji

buhalteré Biruté Mazaliauskaité

2025 m. sausio 29 d.




UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Bendryjy pajamy ataskaita

Veiklos sgnaudos
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas
Veiklos (nuostoliai)
Finansinés (sgnaudos)
Pallkanos
(Nuostoliai) prieS apmokestinimg
Pelno mokescio nauda
Grynieji (nuostoliai)

Pastabos

10

2023 m.

2022 m.

(4 633)
(917 731)

(922 364)

(229)

(922 593)
146 259

(776 334)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Andrius Mikalauskas

2025 m. sausio 29 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji

buhalteré Biruté Mazaliauskaité

2025 m. sausio 29 d.




UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Nepaskirstytasis

Kapitalas Akcijy priedai pelnas IS viso
2022 m. gruodzio 27 d. - - - -
|statinio kapitalo formavimas 3620 - - 3620
Reorganizacija - 825474 1582 531 2 408 005
2022 m. gruodsio 31 d. likutis 3 620 825 474 1582531 2411625
Grynieji (nuostoliai) - - (776 334) (776 334)
Bendryjy (nuostoliy) i$ viso - - (776 334) (776 334)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 3620 825474 806 197 1635 291

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Direktorius Andrius Mikalauskas

2025 m. sausio 29 d.

UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji

buhalteré Biruté Mazaliauskaité

2025 m. sausio 29 d.




UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

2022 m.
gruodzio 27 d.
Pastabos 2023 m. - 2022 m.
gruodzio 31 d.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Grynieji (nuostoliai) (776 334) -
Nepiniginiy sgnaudy (pajamy) atstatymas:
Pelno mokes¢io (nauda) 10 (146 259) -
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas 917 731 -
Paldkany sgnaudos 229 -
(4 633) -
IS pirkéjy ir susijusiy Saliy gautiny sumy, kity gautiny sumy (16 489) .
(padidéjimas) sumazéjimas
Prekybos skoly (sumazéjimas) padidéjimas 12 240 -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (8 882) -
Investicinés veiklos pinigy srautai
Investicinio turto (jsigijimas) (19 854) -
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (19 854) -
Finansinés veiklos pinigy srautai
Paskoly gavimai 7,11 33 000 -
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 33 000 -
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 4 264 -
Pinigai laikotarpio pradzioje - -
Pinigai laikotarpio pabaigoje 4 264 -
Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.
Direktorius Andrius Mikalauskas 2025 m. sausio 29 d.
UAB ,SBA Competence and
Service Center” vyresnioji .
buhalteré Biruté Mazaliauskaité 2025 m. sausio 29 d.




UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija

UAB S3 Business (toliau — Bendrové) yra 2022 m. gruodZio 27 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné
bendrové, kurios buveinés adresas yra K. Donelaicio g. 62-1, Kaunas. Jmonés kodas 306204660.

Bendrovés pagrindiné veikla — nekilnojamojo turto projekty vystymas.

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkas buvo UAB Urban LIVE (jmonés kodas 306150789, registracijos adresas
Upés g. 21-1, Vilnius).
2022 m. gruodzio 31 d. Bendroveés akcininkas buvo UAB SBA Urban (jmonés kodas 302675889, registracijos adresas
Upés g. 21-1, Vilnius).

2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 3.620 eury, padalinty j 125 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po
28,96 eurus, kurios 2023 m. bei 2022 m. gruodzio 31 d buvo pilnai apmokétos.

2023 m. ir 2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové neturéjo jsigijusi savy akcijy. Per 2023 m. ir 2022 m. Bendrovés jstatinis
kapitalas nesikeité.

2023 m. ir 2022 m. gruodZio 31 d. Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.
2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendroveje dirbo 1 darbuotojas.

2022 m. rugpjacio 24 d. UAB SBA Urban (jmonés kodas 302675889, registracijos adresas Upés g. 21-1, Vilnius) priemé
sprendimg pritarti atskyrimo salygy parengimui, pagal kurias nuo UAB SBA Urban dukterinés jmonés UAB ,S3 invest*
(jmonés kodas 303358639, K. Donelaicio g. 62-1, Kaunas) baty atskiriama dalis dukterinés jmonés ir jai priskirto turto,
teisiy, jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo, kuriy pagrindu baty sukuriama Bendrové.

Bendrovei perduotas turtas, jsipareigojimai, nuosavas kapitalas 2022 m. gruodzio 31 d. buvo tokie:

TURTAS

ligalaikis turtas
Investicinis turtas

Zemé 2924 731
Statomas investicinis turtas 1 030 858
Investicinio turto i$ viso 3 955 589
llgalaikio turto i$ viso 3 955 589
Turto i$ viso 3 955 589

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas 3620
Akcijy priedai 825474
Nepaskirstytasis pelnas 1582 531
Nuosavo kapitalo i$ viso 2411 625

Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai 368 338
Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai i$ viso 368 338

Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai

ligalaikiy paskoly i$ susijusiy Saliy einamyjy mety dalis 1114 591
Kitos trumpalaikés mokétinos sumos susijusioms Salims 61 035
Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$ viso 1175 626
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 3 955 589

Bendrovés vadovybé patvirtino Sias finansines ataskaitas 2025 m. sausio 29 d. Bendrovés akcininkas turi jstatymine teise
patvirtinti Sias finansines ataskaitas arba nepatvirtinti jy ir reikalauti vadovybés paruosti naujas finansines ataskaitas.
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UAB ,,S3 Business*
2023 M. BENDROVES FINANSINES ATASKAITOS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija

Zemiau aprasyti reikSmingi apskaitos principai, kuriais vadovaujantis parengtos $ios finansinés ataskaitos. Sie apskaitos
principai buvo nuosekliai taikomi visiems pateiktiems laikotarpiams, jeigu nenurodyta kitaip.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos pagal Tarptautinius Finansinés Atskaitomybés Standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos sajungoje (toliau — ES).

Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos istorinés savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg, vertinamg tikrgja
verte, bei vadovaujantis prielaida, kad Bendrové tes savo veiklg.

Naujy ir (ar) pakeisty TFAS ir Tarptautinés finansinés atskaitomybés aisSkinimo komiteto (TFAAK) iSaiskinimy
taikymas

Palyginti su praéjusiais finansiniais metais, Bendrovés kiniy operacijy registravimo ir vertinimo tvarka nesikeité, iSskyrus
Siuos TFAS ir TFAS pataisas, kurias Bendrové pradéjo taikyti nuo 2023 m. sausio 1 d.:

» 17-asis TFAS ,,Draudimo sutartys“,

« 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikomg praktikg pataisos
»Informacijos apie apskaitos politikg atskleidimas®,

+ 8-0jo TAS ,Apskaitos politika, apskaitiniy jvertinimy keitimas ir klaidos“ pataisos ,,Apskaitiniy jvertinimy
apibréztis“,

* 12-ojo TAS ,,Pelno mokestis“ pataisos ,,Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandantis
dél vieno sandorio®,

* 12-0jo TAS ,Pelno mokestis“ pataisos , Tarptautiné mokes€iy reforma - Antrojo ramscio pavyzdinés
taisyklés*

Priimti nauji TFAS ir TFAS pataisos nebuvo aktualios Bendrovei, iSskyrus aprasytas Zzemiau.

 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ ir 2-ojo TFAS pareiSkimo apie taikomg praktikg pataisos
»Informacijos apie apskaitos politikg atskleidimas“
Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Pataisose
pateikiamos gaires, kuriomis remiantis priimami reikSmingi sprendimai dél informacijos apie apskaitos politikg atskleidimo.
Pazymetina, kad 1-ojo TAS pataisomis reikalavimas atskleisti ,svarbig“ apskaitos politikos informacija pakeic¢iamas
reikalavimu atskleisti ,reikSmingg“ apskaitos politikos informacijg. Be to, pareiSkime apie taikomg praktikg pateikiamos
gairés ir pavyzdys, skirti padéti taikyti reikSmingumo sampratg priimant sprendimg dél apskaitos politikos atskleidimo.
Bendrové atliko koregavimus apskaitos politikos atskleidime. Bendrové panaikino informacijg, kuri vadovybés vertinimu
nebuvo reikSminga.

* 12-ojo TAS ,,Pelno mokestis“ pataisos ,,Atidétasis mokestis, susijes su turtu ir jsipareigojimais, atsirandantis
dél vieno sandorio
Pataisos taikomos 2023 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama
taikyti anksCiau. TAS pataisomis siaurinama 12-ajame TAS numatytos pirminio pripazinimo iSimties taikymo sritis ir
paaiskinama, kaip jmonés turi apskaityti atidétuosius mokescius, taikomus tokiems sandoriams kaip nuoma ir
eksploatavimo nutraukimo jsipareigojimai. Pataisomis paaiSkinama, kad kai mokéjimai, kuriais padengiamas
isipareigojimas, yra laikomi leidZiamais atskaitymais skai€iuojant pelno mokestj, priimamas sprendimas jvertinus taikomg
mokescCiy teise ar tokie leidziami atskaitymai skaiCiuojant mokescCius yra priskirtini jsipareigojimui ar susijusiam turto
komponentui. Siomis pataisomis numatoma, kad pirminio pripaZinimo i§imtis netaikoma sandoriams, dél kuriy pirminio
pripazinimo metu atsiranda vienody apmokestinamujy ir jkaitomuyjy laikinyjy skirtumy. Ji taikoma tik, jeigu pripazjstant
nuomos turtg ar nuomos jsipareigojimg (eksploatavimo nutraukimo jsipareigojima ir eksploatavimo nutraukimo turto
komponentg) neatsiranda vienody apmokestinamujy ir jkaitomuyjy laikinyjy skirtumy. Bendrové pritaiké 12-ojo TAS
standarto reikalavimus ir jie atskleisti 10 pastaboje.

Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anksciau nepradéti taikyti standartai ir pataisos
Bendrové netaiké zemiau aprasyty patvirtinty, bet dar nejsigaliojusiy standarty ir pataisy. Bendrové planuoja taikyti Siuos

pakeitimus nuo jy jsigaliojimo datos.

1) Standartai ir standarty pataisos, kurie dar néra jsigalioje, bet kurie yra priimti taikyti ES:

+ 1-0jo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ pataisos ,|sipareigojimy klasifikavimas | ilgalaikius ir
trumpalaikius“
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ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas (tesinys)

Pataisos taikomos 2024 m. sausio 1 d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZziama
taikyti anksCiau. Remiantis 8-uoju TAS, pataisos turés bdti taikomos retrospektyviai. Pataisomis siekiama paaiskinti 1-ojo
TAS principus dél jsipareigojimy klasifikavimo j ilgalaikius ir trumpalaikius. Pataisomis paaiSkinama, kg reiSkia teisé atidéti
atsiskaitymg, paaiSkinamas reikalavimas, kad tokia teisé baty ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, taip pat tai, kad
vadovybés ketinimas neturi jtakos jsipareigojimy klasifikavimui j trumpalaikius ir ilgalaikius bei kad sutarties Salies
pasirinkimas, atsiskaityti perleidziant paties 0kio subjekto nuosavybés priemones, neturi jtakos jsipareigojimy
klasifikavimui j ilgalaikius ir trumpalaikius. Taip pat pataisose nurodoma, kad jsipareigojimy klasifikavimui jtakos turés tik
tokios sutarciy salygos, kuriy tkio subjektas turi laikytis finansiniy ataskaity datg arba anksciau. Taip pat reikalaujama
atskleisti papildomg informacijg apie pagal paskoly sutartis kylancius ilgalaikius jsipareigojimus, kuriems taikomos
sutarties sglygos, jeigu sutarties sglygas batina jvykdyti per trumpesnj nei dvylika ménesiy po ataskaitinio laikotarpio
pabaigos terming. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveikio Bendrovés finansinéms ataskaitoms.

+ 16-ojo TFAS pataisos ,,Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose*

Pataisos taikomos 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZziama
taikyti anksCiau. Pataisomis siekiama patobulinti reikalavimus, kuriuos pardavéjas nuomininkas taiko vertindamas
nuomos jsipareigojima, atsirandantj pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose pagal 16-ajj TFAS, taciau jos nepakeicia
nuomos, nesusijusios su pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriais, apskaitos. Visy pirma, pardavéjas nuomininkas
nustato ,nuomos mokéjimus* arba ,perzitrétus nuomos mokéjimus* taip, kad pardavéjas nuomininkas nepripazinty su
naudojimo teise, kurig jis i8laiko, susijusio pelno ar nuostoliy sumos. Pagal Siuos reikalavimus pardavéjui nuomininkui
nedraudziama pripaZinti pelne arba nuostoliuose bet kokio pelno ar nuostoliy, susijusiy su daliniu ar visiSku nuomos
sutarties nutraukimu. Pardavéjas nuomininkas taiko Sig pataisg pagal 8-gjj TAS retrospektyviai pardavimo ir atgalinés
nuomos sandoriams, sudarytiems po taikymo pirmg kartg datos, kuri yra pirmojo metinio ataskaitinio laikotarpio, kai
subjektas pirma kartg pritaiké 16-gjj TFAS, pradzia. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveikio Bendrovés
finansinéms ataskaitoms.

2) Standartai/ standarty pataisos, kurie dar néra jsigalioje ir kurie dar néra priimti taikyti ES:

« T-asis TAS ,,Pinigy srauty ataskaita“ ir 7-asis TFAS ,,Finansinés priemonés. Atskleidimas* pataisos ,,Tiekéjy
finansavimo susitarimai“
Pataisos taikomos 2024 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama
taikyti anksCiau. Pataisos, kurios papildo galiojan¢ias TFAS nuostatas, reikalauja, kad Gkio subjektas atskleisty
informacijg apie tiekéjy finansavimo susitarimy salygas. Be to, Gkio subjektai privalo ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir
pabaigoje atskleisti informacijg apie finansiniy jsipareigojimy, atsirandanéiy pagal tiekéjy finansavimo susitarimus,
apskaitines vertes ir straipsnius, kuriuose parodomi Sie jsipareigojimai, bei finansiniy jsipareigojimy ir straipsniy, uz
kuriuos finansavimo teikéjai jau atsiskaité sumokédami atitinkamas prekybos skolas, apskaitines vertes. Ukio subjektai
taip pat turi atskleisti su pinigy srautais nesusijusiy finansiniy jsipareigojimy, atsirandanciy pagal tiekéjy finansavimo
susitarimus, apskaitiniy verciy poky¢iy, dél kuriy finansiniy jsipareigojimy apskaitiniy verciy negalima palyginti, jtaka. Be
to, pataisomis reikalaujama, kad Okio subjektas ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje atskleisty finansiniy
jsipareigojimy finansavimo teikéjams ir panasiy prekybos mokétiny sumuy, kurios néra tokiy susitarimy dalis, mokéjimo
terminy intervala. ES dar nepatvirtino Siy pataisy. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveiko Bendrovés
finansinéms ataskaitoms.

» 21-o0jo TAS ,,Uzsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“ pataisos ,,Valiuty nekonvertuojamumas“

Pataisos taikomos 2025 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZziama
taikyti anksc&iau. Vadovybeé atliko preliminarius jvertinimus, reikSmingy sandoriy uZsienio valiuta Bendrové neturi, todél
reikSmingos jtakos finansinéms ataskaitoms nesitikima.

» 10-ojo TFAS , Konsoliduotosios finansinés ataskaitos“ ir 28-ojo TAS ,,Investicijos j asocijuotasias jmones ir
bendras jmones“ pataisos , Turto pardavimas ar jnasai tarp investuotojo ir jo asocijuotosios jmonés ar
bendros jmonés*

2015 m. gruodj TASV atidéjo jsigaliojimo datg neribotam laikui, laukdama nuosavybés apskaitos metodo tyrimo projekto

rezultaty. Preliminariu vertinimu Bendrovei Sis pakeitimas neaktualus.

2.2. Finansiniy ataskaity valiuta

Bendrové apskaitg tvarko ir Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline
valiuta, eurais.

2.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas pirminio pripazinimo metu apskaitomas jsigijimo savikaina, jskaitant sandorio i$laidas.
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ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.3. Investicinis turtas (tesinys)

Investicinis turtas yra apskaitomas tikrgja verte. Investicinio turto rinkos verté gaunama iS ataskaity, parengty
nepriklausomy turto vertintojy, turin€iy pripazintg ir tinkama profesine kvalifikacijg bei nesenos patirties vertinant
panasioje vietoje esantj ir pana$ios kategorijos turtg, kai nepriklausomas vertinimas yra uzsakomas, arba jvertinama
vadovybés, vadovaujantis diskontuotais blsimais pinigy srautais ar panaSaus turto rinkos kaina. Uzdirbtos nuomos
pajamos pripazjstamos pardavimo pajamy straipsnyje. Pelnas ir nuostoliai, atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés
pasikeitimy, pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje ir pateikiami atskirai.

Investicinio turto priezidros iSlaidos yra pripazjstamos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, bendryjy pajamy ataskaitoje.
Patiriamos iSlaidos kapitalizuojamos tik tuo atveju, jeigu tikétina, kad ateityje Bendrove i$ Sio turto gaus ekonominés
naudos ir Sio turto savikaina gali bati patikimai jvertinta.

Perkeélimai j investicinj turtg ir i$ jo atliekami tada ir tik tada, kai akivaizdziai pasikeicia turto paskirtis.

2.4. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos, tiesiogiai priskiriamos jsigijimui turto, kuriam reikia laiko paruosti numatomam naudojimui ar statybai,
yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis,
kai patiriamos.

2.5. Finansinés priemonés

Finansiné priemoné — tai bet kuri sutartis, dél kurios pas vieng Gkio subjektg atsiranda finansinis turtas, o pas kitg —
finansinis jsipareigojimas ar nuosavybés priemoné.

Finansinis turtas
Pirminis pripaZinimas ir vertinimas
Finansinis turtas pirminio pripazinimo metu skirstomas j véliau apskaitomg amortizuota savikaina, tikraja verte per kitas

bendrgsias pajamas, arba tikrgja verte per pelng arba nuostolius.

Finansinio turto priskyrimas pirminio pripazinimu metu priklauso nuo sutartiniy finansinio turto pinigy srauty savybiy ir
Bendrovés verslo modelio apibréZiancio finansinio turto valdyma. I8skyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi
reikSmingo finansavimo komponento, Bendroveé pirminio pripazinimu metu finansinj turtg jvertina tikrgja verte, pridéjus,
kai finansinis turtas néra apskaitomas tikrgja verte per pelng (nuostolius), sandorio i$laidas. Prekybos gautinos sumos, j
kurias nejtrauktas reikSmingas finansavimo komponentas, yra vertinamos pagal 15-ojo TFAS nustatytg sandorio kaing.

Tam, kad finansinis turtas baty priskiriamas ir vertinamas amortizuota savikaina arba tikrgja verte per kitas bendrasias
pajamas, pinigy srautai atsirandantys i$ finansinio turto turi bati tik pagrindinés sumos ir palukany mokéjimai (SPPI) nuo
pagrindinés nepadengtos sumos. Sis vertinimas vadinamas SPPI testu ir atliekamas kiekvienai finansinei priemonei.

Vélesnis vertinimas

Bendroveé laiko, kad skolininkas nejvykdé savo jsipareigojimy, susijusiy su finansiniu turtu, jei sutartiniai mokéjimai yra
pradelsti daugiau kaip 90 dieny, arba kai yra pozymiy, kad skolininkas ar skolininky grupé patiria dideliy finansiniy
sunkumy, nevykdo savo jsipareigojimy (pagrindiniy mokéjimy ar paldkany), atsiranda tikimybé, kad jie pradés bankroto
arba reorganizavimo proceddras ir tais atvejais, kai stebimi duomenys rodo, kad yra numatomas busimy pinigy srauty
sumazéjimas, pvz., jsiskolinimo pradelsimy pokycCiy arba ekonominiy salygy, kurios koreliuoja su jsipareigojimy
nejvykdymu, pokyciy.

Gautiny paskoly ir kity gautiny sumy kredito nuostoliy suma apskaitoma per pelng (nuostolius). Finansinis turtas
nurasomas, kai néra pagrjsty likesciy susigrazinti sutartinius pinigy srautus.

Finansiniai jsipareigojimai
Pirminis pripazinimas ir vertinimas

Finansiniai jsipareigojimai pirminio pripaZinimo metu skirstomi j finansinius jsipareigojimus apskaitomus tikrgja verte per
pelng ar nuostolius, gautas paskolas ir mokétinas sumas. Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimu metu yra

paskolas, jskaitant banky overdraftus.

Vélesnis vertinimas

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip aprasyta toliau.
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2.5. Finansinés priemonés (tesinys)

Gautos paskolos ir kitos mokétinos sumos

Po pirminio pripazinimo paskolos ir kitos mokétinos sumos yra apskaitomos amortizuota savikaina naudojant efektyvios
palikany normos metodg (EPN). Pelnas ir nuostoliai yra pripazjstami bendrujy pajamy ataskaitoje, kai jsipareigojimai yra
nurasomi arba amortizuojami. Amortizuota savikaina apskaiCiuojama atsizvelgiant j nuolaidg ar priemokg jsigyjant, taip
pat mokescius ar iSlaidas, kurios yra neatskiriama EPN dalis. EPN amortizacija jtraukiama j finansines sgnaudas bendryjy
pajamy ataskaitoje.

Finansiniy priemoniy sudengimas

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai yra sudengiami ir grynoji suma yra pateikiama finansinés biklés ataskaitoje,
jei egzistuoja jvykdoma teisé sudengti pripazintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti gryngja verte, t.y. realizuoti turtg ir
ivykdyti jsipareigojimus tuo paciu metu.

2.6. Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas
Finansinis turtas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panaSaus finansinio turto grupés) pripazinimas yra
nutraukiamas, kai:
- baigiasi teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;
= Bendrové iSlaiko teise j pinigy srautus, bet prisiima sipareigojimg sumokéti visg sumg treCiajai Saliai pagal
perleidimo sutartj per trumpg laika; ir
- Bendroveé perleidzia savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto ir/arba (a) perleidzia i§ esmés visg su finansinio
turto nuosavybe susijusig rizikg ir nauda, arba (b) nei perleidzia, nei iSlaiko su finansiniu turtu susijusios rizikos ir
naudos, bet perleidZia Sio turto kontrole.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai
vienas esamas finansinis jsipareigojamas pakeiCiamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis salygomis,
arba kai esamo jsipareigojimo sglygos i esmés pakeiiamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir
naujo jsipareigojimo atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verciy pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje.

2.7. Pinigai
Pinigus sudaro pinigai banko saskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidZios investicijos.
2.8. Tikrosios vertés vertinimas

Tikroji verté — tai kaina, kuri baty gauta pardavus turtg arba kuri baty sumokéta perdavus jsipareigojimg jprasto tarp rinkos
dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto pardavimo ar
jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:

- pagrindinéje turto ar jsipareigojimy rinkoje, ar

- jei néra pagrindinés rinkos — turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje.

Pagrindiné ar pati palankiausia rinka turi bati Bendrovei prieinama.

Turto ar jsipareigojimy tikroji verté nustatoma naudojant tas prielaidas, kurias naudoty rinkos dalyviai norédami nustatyti
turto ar jsipareigojimy kaing, darant prielaidg, kad rinkos dalyviai turi geriausiy ekonominiy interesy.

Nefinansinio turto tikroji verté nustatoma atsizvelgiant j rinkos dalyvio gebéjimg generuoti ekonomine nauda, naudojant
turtg efektyviausiai ir geriausiai arba parduodant jj kitam rinkos dalyviui, kuris turtag naudoty efektyviausiai ir geriausiai.

Visas turtas ir jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinése ataskaitose, yra suskirstomi
pagal toliau apradomg tikrosios vertés hierarchijg, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reik8mingais
Zemiausio lygio duomenimis:

Tikrosios vertés hierarchija:

» 1 lygis — tokiy paciy turto vienety arba jsipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

» 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra
reikSmingi nustatant tikrgjg verte;
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2.8. Tikrosios vertés vertinimas (tesinys)

» 3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg
verte.

Turtg ir jsipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripazjstami pakartotinai, Bendrové pakartotinai vertindama
skirstymg pagal hierarchijos lygius (pagal Zemiausio lygio duomenis, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg verte
apskritai) nusprendzia, ar jvyko sumy perkélimy tarp hierarchijos lygiy kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Vertinimus atlieka Bendrovés vadovybé kiekvienos finansinés biklés ataskaitos datai. Siekdama atskleisti informacijg
apie tikrajg verte Bendrové nustaté turto ir jsipareigojimy klases pagal turto ir jsipareigojimy pobudj, ypatybes bei rizikg
ir pirmiau apibtdintg tikrosios vertés hierarchijos lygj.

Vadovybés tikrosios vertés jvertinimas pateikiamas 3 ir 11 pastabose.
2.9. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskaitiavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai¢iuojamas
pagal Lietuvos Respublikos mokesciy jstatymy reikalavimus. Standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno
mokescio tarifas 2023 m. ir 2022 m. buvo 15 proc.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél kurios

Sie nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasc¢iy. Nuostoliai
i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio
paties pobldzio sandoriy pelno.

Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeltinais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne daugiau kaip 70 proc. einamuyjy
mokestiniy mety apmokestinamyjy pajamy.

Atidétieji mokesc€iai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp
turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesCiy bazés grynajg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir
jsipareigojimai yra vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas
ar padengiamas jsipareigojimas, atsizvelgiant | mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti balanso dieng.

Atidetojo mokescio turtas yra pripazjstamas finansinés biuklés ataskaitoje tiek, kiek Bendrovés vadovybé tikisi, kad jis bus
realizuotas artimiausioje ateityje atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo
mokescio nebus realizuota, Si atidétojo mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

2.10. |]vertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam
tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei
neapibréztumy atskleidimui. Siy finansiniy ataskaity reikdmingos sritys, kuriose naudojami jvertinimai, apima atidéto
pelno mokescio jsipareigojimo vertinimg (2.9, 10 pastabos), turto vertés sumazéjimo jvertinimg (3 pastaba) bei veiklos
testinumo prielaidos svarstyma, kaip pateikta Sioje pastaboje Zemiau. Bisimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Veiklos testinumo prielaidos vertinimas

Sios ataskaitos yra parengtos, vadovaujantis veiklos testinumo principu.
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Investicinis turtas

Statomas
Zemé investicinis turtas IS viso

Tikroji verté:

2022 m. gruodzio 27 d. likutis - - -
Reorganizacija 2924 731 1030858 3955589
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 2924 731 1030 858 3 955 589
|sigijimai - 129 778 129778
Tikrosios vertés pasikeitimas (917 731) - (917 731)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 2 007 000 1160 636 3167 636

Per 2023 m. Bendrové patyré pallkany iSlaidy, i$ kuriy 52 tdkst. EUR buvo kapitalizuota.

Pinigai
2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. pinigus sudaré pinigai banke.

2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo apribojimo piniginéms léSoms.
Kapitalas

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkas buvo UAB Urban LIVE (jmonés kodas 306150789, registracijos adresas
Upés g. 21-1, Vilnius).

2022 m. gruodzio 31 d. Bendroveés akcininkas buvo UAB SBA Urban (jmonés kodas 302675889, registracijos adresas
Upés g. 21-1, Vilnius).

Visos 125 vnt. akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 28,96 eurai, yra paprastosios ir 2023 m. bei 2022 m. gruodZio
31 d. buvo pilnai apmokétos.

2023 m. ir 2022 m. gruodzZio 31 d. Bendrové nebuvo iSleidusi jokiy konvertuojamuyjy vertybiniy popieriy, kei€iamujy
vertybiniy popieriy ar garantiniy vertybiniy popieriy, taip pat neturéjo neapmokeéty jsigijimo teisiy ar jsipareigojimy padidinti
akcinj kapitalg.

Rezervai ir nepaskirstytas pelnas (nuostoliai)

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau
kaip 5 proc. grynojo pelno kol rezervas pasieks 10 proc. jstatinio kapitalo.

Privalomasis rezervas gali bGti naudojamas tik Bendrovés nuostoliams dengti. Privalomojo rezervo dalis, virSijanti 10
proc. jstatinio kapitalo, skirstant kity mety pelng, gali bati perskirstyta.

2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. privalomasis rezervas nebuvo suformuotas.

Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai)

2024 m. birzelio 28 d. Vienintelio akcininko sprendimu buvo patvirtintas pelno (nuostoliy) paskirstymas uz 2023 metus.
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7 Paskolos
2023 m. 2022 m.
__gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.

ligalaikés paskolos:

IS susijusiy Saliy gautos paskolos (12 pastaba) 1211352 1114 591
Likutis gruodzio 31 d. 1211 352 1114 591
Lt
Po vieneriy mety mokétinos sumos 1211 352 -
Per vienerius metus mokétinos sumos - 1114 591

8 Prekybos skolos ir sutar€iy jsipareigojimai
Trumpalaikéms prekybos skoloms netaikomos pallkanos, jos paprastai apmokamos per 30 dieny.

Prekybos skolos ir kitos trumpalaikés mokétinos sumos 2023 m. gruodzio 31 d. sudaré 131 tdkst. eury, 2022 m. gruodzio
31 d. — 61 tdkst. eury.

9  Veiklos sanaudos

2023 m. 2022 m.

Mokesciy sgnaudos (2 394) -
Kity jmoniy paslaugos (1351) -
Darbo uZzmokestis ir socialinis draudimas (619) -
Informaciniy technologijy paslaugos (224) -
Kitos (45) -
(4 633) -

10 Pelno mokestis

Pelno mokescio sgnaudy suma gali biiti suderinta su pelno mokescio sgnaudomis, apskaic¢iuotomis taikant jstatyme
numatytg pelno mokescio tarifg Bendrovés pelnui prie$ pelno mokest;:

2023 m. 2022 m.
Pelnas pries mokescius (922 593) -
Pelno prie§ apmokestinimg padidinimo suma 865 264 -
Pelno prie§ apmokestinimg sumazinimo suma - -
Apmokestinamasis rezultatas (+)/ Mokestiniai nuostoliai (-) i$ viso: (57 329) -
Pelno mokescio tarifas 15% 15%
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos) - -
Atidétojo pelno mokescio nauda 146 259 -
Pelno mokescio nauda bendryjy pajamy ataskaitoje 146 259 -

Atidétasis pelno mokestis 2023 m. gruodzio 31 d. buvo apskaitomas naudojant 15 proc. tarifg.

Atidétasis pelno

Apmokestinamieji ir jskaitomieji laikinieji Atidétojo mokescio <
. . . mokescio turtas
skirtumai bazé . -
(jsipareigojimas)

2023-12-31

Mokestiniai nuostoliai 57 329 8 599

Atidétojo pelno mokescio turtas 57 329 8 599

La|I_<|n|eJ| sk_wtgm_ah susije su |nvve_st|_0|_n|u tL_lrtu_,_ (1 537 856) (230 678)

kuriantys atidétojo pelno mokescio jsipareigojimg

Atidétojo pelno mokes¢io jsipareigojimas (1 537 856) (230 678)
IS viso: (1 480 527) (222 079)
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10 Pelno mokestis (tesinys)

11

Atidétasis pelno
mokescio turtas
(isipareigojimas)

Apmokestinamieji ir jskaitomieji laikinieji Atidétojo mokescio
skirtumai bazé

2022-12-31
Atidétojo pelno mokeséio turtas - -

Laikinieji skirtumai, susije su investiciniu turtu,

kuriantys atidétojo pelno mokescio jsipareigojimg (2455 587) (368 338)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (2 455 587) (368 338)
IS viso: (2 455 587) (368 338)

Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas

Kredito rizika

Bendrovés kredito rizikg sudaro kiekvieno finansinio turto vieneto balansiné verté, t. y. prekybos ir kity gautiny sumuy,
pinigy bankuose suma, atémus pripazintus vertés sumazéjimo nuostolius finansinés biklés ataskaitos dieng.

Piniginiy uzstaty bankuose bei pinigy banky einamosiose sgskaitose kredito rizika yra nedidelé, nes Bendrové savo léSas
laiko bankuose, turiniuose tarptautiniy kredito reitingy agentiry nustatytus tarptautinius kredito reitingus arba tokiy
banky patronuojamosiose bendrovése.

Didziausig galima kredito rizikg parodo kiekvieno finansinio turto vieneto balansiné verté, todél Bendrovés vadovybe
mano, jog maksimali rizika yra lygi pinigy liku€io bankuose, ilgalaikiy ir trumpalaikiy gautiny sumy sumai, atémus
pripazintus vertés sumazeéjimo nuostolius finansinés biklés ataskaitos dieng sumai.

Paldkany normos rizika

Bendrovés paskolas sudaro gautos paskolos su kintama palldkany norma, kuri yra susijusi su EURIBOR ir sukuria
paltkany normos rizikg.

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamos Bendrovés pelno prieS§ mokescCius jautrumas galimiems palikany normy
pokyc€iams, visus kitus kintamuosius laikant konstantomis (jvertinant jsiskolinimus ir suteiktas paskolas su kintama
palikany norma). Bendrovés nuosavam kapitalui jtakos, iSskyrus einamujy mety pelno jtaka, néra.

Padidéjimas/

sumazeéjimas Jtaka pelnui
2023 m. baziniais punktais prieS mokesdéius
Eurais +50 (5579)
Eurais -10 1116
2022 m.
Eurais +50 (5414)
Eurais -10 1083

Likvidumo rizika

Bendrovés politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima
atitinkamo kiekio kredito linijy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.
Bendrovés likvidumo (trumpalaikio turto i$ viso / per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$ viso) ir skubaus
padengimo ((trumpalaikio turto i$ viso — atsargos) / per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy i$ viso) rodikliai
2023 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo 0,24 ir 0,24 (0,00 ir 0,00 - 2022 m. gruodzio 31 d.).

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus 2023 m. ir 2022 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:
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11 Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas (tesinys)

Nuo
Pareika- 1ki 3 3iki12 Nuo
lavus mén. meén. 1iki5m. Po5m. IS viso
Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems
taikomos paltkanos - - - 1442253 1442 253
Susijusioms Salims mokétinos
sumos 114 355 15 305 - - 129 660
Prekybos skolos 1073 - - - 1073
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 115 428 15 305 - 1442 253 1572 986
Nuo
Pareika- ki3 3iki12 Nuo
lavus mén. mén. 1iki5m. Po5m. IS viso
Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems
taikomos paltikanos - - 1147075 - - 1147 075
Susijusioms $alims mokétinos
sumos - 61 035 - - - 61 035
2022 m. gruodzio 31 d. likutis - 61 035 1147 075 - - 1208 110
Finansiniy jsipareigojimy pokyciai
2023 m. Palukany Nepiniginé 2023 m.
sausio1d. Gavimas priskaitymai Mokéjimai veikla gruodzio 31 d.
Susijusiy Saliy
paskolos 1114 591 33 000 63 761 - - 1211352
Viso 1114 591 33 000 63 761 - - 1211 352
2022 m. Reorgani- Paliikany Nepiniginé 2022 m.
sausio 1 d. zacija priskaitymai Mokéjimai veikla gruodzio 31 d.
Susijusiy Saliy
paskolos - 1114591 - - - 1114 591
Viso - 1114 591 - - - 1114 591

UZsienio valiutos rizika

Bendrové nesinaudoja jokiomis finansinémis priemonémis, padedanciomis valdyti uZsienio valiutos rizika, nes Bendrove
neturi uzsienio valiutos rizikos. 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. piniginis turtas ir piniginiai jsipareigojimai buvo iSreiksti
eurais.

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté

Pagrindinis Bendrovés finansinis turtas ir jsipareigojimai, neatspindéti tikrgja verte, yra i$ susijusiy $aliy ir kitos gautinos
sumos, susijusioms Salims ir kitos mokétinos skolos, ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos.

|vertinant finansinio turto ir jsipareigojimy tikrajg verte taikomos Sios prielaidos:

a) Trumpalaikiy prekybos, susijusiy $aliy ir kity gautiny sumy, trumpalaikiy prekybos skoly, susijusios 3alies ir kity
skoly, ir trumpalaikiy skoly, uz kurias mokamos paliikanos, apskaitiné verté yra artima jy tikrajai vertei (nustatyta
remiantis treCiuoju tikrosios vertés hierarchijos lygiu).

b) llgalaikiy gautiny ir mokétiny skoly tikroji verté nustatoma vadovaujantis tokios pat ar pana$ios paskolos rinkos
kaina arba palukany norma, kuri yra taikoma tuo metu tokio pat termino skoloms. ligalaikiy skoly, uz kurias
mokamos kintamos paliikanos, tikroji verté yra artima jy apskaitinei vertei (nustatyta remiantis treciuoju tikrosios
vertés hierarchijos lygiu).

Bendrovés finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy balansinei vertei.
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11 Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas (tesinys)
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Kapitalo valdymas

Pagrindinis Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrové atitikty iSorinius kapitalo reikalavimus ir kad
Bendrové palaikyty teisingus kapitalo rodiklius siekiant sustiprinti veiklg ir maksimizuoti akcininky verte (,kapitalas” pagal
1 TAS sampratg atitinka nuosavg kapitalg, pateikta finansinése ataskaitose).

Bendrové valdo savo kapitalo struktira ir kei€ia ja, atsizvelgdama j ekonominiy salygy pokycius ir pagal savo veiklos
rizikos ypatybes. Siekiant palaikyti arba pakeisti kapitalo struktlrg, Bendrové gali pakeisti dividendy iSmokéjimg
akcininkams, grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujg akcijy emisijg. 2023 m. ir 2022 m. nebuvo padaryta jokiy
kapitalo valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau
negu 50 proc. jos jstatinio kapitalo. Bendrové neturi jokiy kity iSoriniy reikalavimy kapitalui. 2023 m. ir 2022 m. gruodzZio
31 d. Bendrové atitiko §j reikalavima.

Bendrové vertina kapitalg naudodama jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykio koeficientg. Kapitalg sudaro
paprastosios akcijos ir nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai). Bendrovés vadovybé néra nustaciusi konkretaus siektino
jsipareigojimo ir nuosavo kapitalo santykio koeficiento:

2023 m. 2022 m.
Trumpalaikiai jsipareigojimai 130 733 1175 626
|sipareigojimy i$ viso 130 733 1175 626
Nuosavas kapitalas 1635 291 2 411 625
|sipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis 0,08 0,49

Susijusiy Saliy sandoriai

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reikSmingg jtakg kitai $aliai
priimant finansinius ir veiklos sprendimus. Bendrovés susijusios Salys yra Sios:

- p. A. Martinkevi€ius (UAB SBA Grupé akcininkas);

- UAB SBA Grupé (galutinis kontroliuojantis Bendrovés akcininkas);

- UAB Urban LIVE (vienintelis Bendrovés akcininkas);

- Kitos SBA Grupés jmonés (UAB SBA Grupé ir patronuojamosios jmonés).

Sandoriai su susijusiomis Salimis per 2023 m. ir 2022 m. bei liku¢€iai 2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d.:

2023 m. Pirkimai Pardavimai Gautinos sumos Moketinos sumos
Bendrovés akcininkas 6 846 - - 8 284
Kitos SBA grupés jmonés 103 784 - - 1332728
110 630 - - 1341012

2022 m. Pirkimai Pardavimai Gautinos sumos Moketinos sumos
Bendrovés akcininkas 1114 591 - - 1114 591
Kitos SBA grupés jmonés 61 035 - - 61 035
1175 626 - - 1175 626

Vykdydama jprastine veikla, Bendrové sudaro sandorius su susijusiomis Salimis. Nustatant Siy sandoriy kainodara,
daromi vertinimai/prielaidos dél sandoriy sglygy atitikimo rinkos sglygoms. Priimamy sprendimy pagrindg sudaro
panas$aus tipo sandoriy su nesusijusiomis Salimis kainos, jei tokig informacijg Bendrové turi.
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Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Sandoriai su susijusiomis Salimis apima jprastinj su veikla susijusiy prekiy ir paslaugy pirkima ir pardavimg. Susijusiy

Saliy gautinas ir mokétinas sumas tikimasi padengti pinigais arba uZskaitomis su atitinkamomis susijusioms 3alims
mokétinomis/ gautinomis sumomis i$ atitinkamy susijusiy $aliy. Prekybos gautiny sumy i$ susijusiy Saliy atgavimo
terminai nevirsija 30 dieny.

Visoms Bendrovés paskoloms, gautoms i§ Bendrovés susijusios Salies UAB SBA Urban, taikoma kintama paldkany
norma, kuri kinta priklausomai nuo 3 mén. arba 6 mén. EURIBOR ir 2,5-3,00 proc. metiniy paldkany dydzio skolinimosi
rizikos ir pelno marzos.

2023 m. ir 2022 m. i§ Bendrovés susijusiy Saliy gautos paskolos ir priskaiciuoty palikany grazinimo grafikas yra toks:

2023 m. 2022 m.
_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Per vienerius metus - 1114 591
Po vieneriy mety, bet ne véliau kaip per penkerius metus 1211 352
1211 352 1114 591

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Bendrovés vadovu laikomas direktorius.
2023 m. ir 2022 m. Bendrovés vadovui priskaiCiuotas darbo uzmokestis atskleistas 9 pastaboje.

Per 2023 m. ir 2022 m. vadovybei nebuvo suteikta jokiy paskoly, garantijy ar kity reikSmingy iSmokéty ar priskaiciuoty
sumy ar turto perleidimo.

Neapibréztumai

Bendrovei finansiniy ataskaity ruoSimo dienai néra pareiksti ir nevyksta bylinéjimaisi pagal jokius reikalavimus.
Informacijos apie kitas aplinkybes ar jvykius, kurie rodyty pozymius, kad Bendrovei gali bati pareikstas ieSkinys, néra.

Néra zinoma apie kitas treciyjy asmeny nejvykdytas arba netinkamai jvykdytas prievoles, dél kuriy baty buve kreiptasi |
Bendrove.

Poataskaitiniai jvykiai

Finansiniy ataskaity parengimo dieng Bendrovés vadovybé buvo patvirtinusi pelno (nuostoliy) paskirstymag uz 2023
metus.

2024 m. birzelio mén. buvo pasiraSyta akcininky sutartis su UAB TABA Invest, o 2024 m. rugséjo mén. - akcijy
pasira8ymo sutartis, kurios pagrindu buvo padidintas Bendrovés jstatinis kapitalas papildomu UAB TABA Invest jnasu.
Po Sios sutarties pasiraSymo UAB TABA Invest jgijo 50% teise j Bendrovés akcijas bei valdyma.

2024 m. birzelio mén. gautas statybos leidimas verslo centro ,Hermanas® ir antZeminés stovéjimo aikStelés statyboms, o
2024 m. rugséjo mén. jau pradétos ir pacios minéty objekty statybos.
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UAB S3 BUSINESS
2023 M. METINIS PRANESIMAS

Bendra informacija apie bendrove

UAB S3 Business (toliau — Bendrové) yra 2022 m. gruodzio 27 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné
bendrové, kurios buveinés adresas yra K. Donelaicio g. 62-1, Kaunas.

2023 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 3.620 eury, padalinty j 125 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po 28,96 eurus,
kurias 100 proc. valdé UAB Urban LIVE (jmonés kodas 306150789, registracijos adresas Upés g. 21-1, Vilnius).

2023 m. Bendrovés veiklos apzvalga

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto projekty vystymas.

Bendroveé 2023 m. patyré 4.633 eurus veiklos sgnaudy.

2023 m. Bendrové patyré 776.334 eurus grynujy nuostoliy.

2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendroveés turtas sudaré atitinkamai 3.199.455 eurus ir 3.955.589 eurus.
2023 m. ir 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje dirbo 1 darbuotojas.

Pagrindiniy rizikos rasiy apibadinimas

Bendrové, vykdydama savo veikla, susiduria su jvairiomis rizikomis. UZ Bendrovés riziky valdymg ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakinga Bendrovés vadovybé. Konkreciy riziky identifikavimas ir
valdymas yra priskirtas atitinkamoms Bendrovéje veikian&ioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius su
veikla susijusius sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra
integruotas j Bendrovés veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Finansinés rizikos valdymg atlieka Bendrovés vadovybé.

Socialinés ir personalo rizikos valdymas Bendrovéje atliekamas laikantis bendros SBA grupés politikos principy, didinant
darbuotojy suinteresuotumg savo ir Bendrovés darbo rezultatais, gerinant darbo salygas, atliepiant darbuotojo
ekonominius, socialinius ir saviraiSkos poreikius. Bendroveéje veikia darbuotojy veiklos vertinimo ir ugdymo sistema.
Darbuotojams teikiamas grjztamasis rySys apie pasiektus rezultatus. Siekiant didesnio darbuotojy jsitraukimo bei
pasitenkinimo Bendrove, reguliariai vykdomas darbuotojy nuomonés tyrimas, kurio metu identifikuojamos bendrovés
tobulintinos sritys. Atliepiant darbuotojy socialinius, saviraiSkos poreikius, reguliariai organizuojami jvairQs renginiai,
skatinama jsitraukti j bendruomening veiklg bei savanoryste.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi siekiama mazinti poveikj aplinkai, taupant energijg, renkantis ekologiskas
prekes. Bendrovéje maksimaliai atsisakyta naudoti popieriy, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty valdymo.
Bendrové vadovaujasi SBA grupés deklaruojamomis vertybémis, kuriose i§skiriamas aplinkosaugos akcentas,
organizuojamos socialinio tipo akcijos susijusios su aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Bendrové laikosi tarptautiniy Zmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auks&iausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausancios jmonés vadovaujasi SBA grupés verslo kultiros
kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai bei normos
(interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy teikimo draudimas, jei
jomis siekiama nesgziningai uzsitikrinti pranaSuma ar priimamy sprendimy SaliSkuma). Visose Salyse, kuriose veikia SBA
grupés jmonés, savo veiklg grindZiame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant, bet neapsiribojant, ir
korupcijos prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais, neduodame kysSiy bei
nevykdome jokiy kity neteiséty mokéjimy valdzios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo mokescius (mazos vertés
neoficialius mokéjimus). Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai prane$imy kanalai (pasitikejimolinija@sba.lt),
kuriais SBA Grupés jmoniy darbuotojai ir /ar verslo partneriai gali pateikti informacijg apie galimus korupcijos atvejus.

Bendrové 2023 m. nejsigijo ir neperleido savy akcijy. 2023 m. gruodzio 31 d. neturi jsigijusi savy akcijy.
2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové filialy ir atstovybiy neturéjo.

Bendrovéje svarbiy jvykiy nuo praéjusiy finansiniy mety pabaigos nebuvo.

Bendrovés veiklos planai ir prognozés.

2024 m. Bendrové tes savo veiklg, vystydama verslo centro ,Hermanas“ bei daugiaaukstés automobiliy stovéjimo
aikstelés projektus.

Bendrové tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.
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2023 M. METINIS PRANESIMAS

Bendrové neturi patronuojancios jmonés akcijy.

Bendrové finansiniy priemoniy neturéjo.

Bendrovés vadovo ir valdybos nariy kitos einamos vadovaujamos pareigos.
Bendrovéje néra valdybos ar stebétojy tarybos.

Bendrovés vadovas Andrius Mikalauskas taip pat yra UAB Urban LIVE (j’k 306150789, adresas Upés g. 21-1, Vilnius),
UAB Urban River (j/k. 306243108, adresas Lvivo g. 25-104, Vilnius), UAB River residential (j/k 306422132, adresas K.
Donelai€io g. 62-1, Kaunas) direktorius, SIA Urban1 (j/k 40203273119, adresas Kristijana Valmiera iela 21-11, Riga), SIA
Urban2 (j/k 40203329573, adresas Kristijana Valmiera iela 21-11, Riga), SIA Urban3 (j/k 40203358002, adresas Kristijana
Valmiera iela 21-11, Riga) valdyby narys bei MB ,ligi vakarai* (j/lk 306786374, adresas M.DaukSos g. 5-21, Vilnius)
vadovas.

Direktorius Andrius Mikalauskas

2025 m. sausio 29 d.
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