KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss pamata prospekta (Prospekts), kas datéts ar 2025. gada 5. maiju, izklastitas informacijas parskats, kas saistits ar
publisku piedavajumu (Piedavajums) lidz pat 23 500 UAB S3 Business, juridiskas personas registracijas Nr.: 306204660, juridiska adrese: K. Donelaicio st.
62-1, Kauna, Lietuvas Republika (Uznémums vai Emitents) obligacijam ar nominalvértibu 1000 EUR katra (Obligacijas) laika perioda l1dz 12 méneSiem,
izlaizot atseviskas kopas (Laidiens).

Sis Kopsavilkums pievienots tre$aja Laidiena izlaisto Obligaciju galigajiem nosacijumiem (Galigie nosacijumi), tad&jadi tas ir attiecinams uz tre$aja Laidiena
Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Uznémums ir noradijis tadu, kada ta bijusi aktuala Prospekta registracijas bridi, ja vien nav noradits
citadi. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir $aja Prospekta pieSkirta nozime, ja vien nav noradits citadi.
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IEVADS UN BRIDINAJUMI

Obligaciju nosaukums un ISIN kods

8,00 EUR S3 BUSINESS OBLIGACIJAS 25-2027 ar ISIN kodu LT0000133472.

Emitenta identitate un kontaktinformacija, ietverot LEI

UAB S3 Business ir privata sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, kas dibinata un darbojas saskana ar Lietuvas Republikas tiesibu aktiem (tostarp,
bet ne tikai Lietuvas Republikas Uznémumu likumu, Lietuvas Republikas Civilkodeksu u.c.), juridiskas personas registracijas Nr. 306204660,
juridiska adrese: K. Donelai€io st. 62-1, Kauna, Lietuvas Republika.

Kontaktinformacija: talr. Nr. +37067103323, e-pasts info@sbaurban.lt.

Emitenta LEI ir 89450017VCN15BONEES5.

Prospektu apstiprindjus$as kompetentas iestades identitdte un kontaktinformacija

Ka kompetenta iestade Prospektu saskana ar Prospektu regulu apstiprinajusi Lietuvas Banka, kuras galvenais birojs atrodas Gedimino ave. 6, LT-
01103, Vilna, Lietuvas Republika, un talruna Nr. ir: +370 800 50 500.

Prospekta apstiprina$anas datums

Prospekts tika apstiprinats 2025. gada 5. maija.

Bridinajums

(i) Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospektu regulas 7. un 8. pantu, un tas ir jalasa ka Prospekta ievads.

(i) Jebkurs Iemums par investicijam Obligacijas Investoram jabalsta uz Prospekta izskatiS8anu kopuma.

(iii) Jebkurs Investors var zaudét visu savu investéto kapitalu vai tam var rasties citas izmaksas, kas saistitas ar stridiem par Prospektu vai
Obligacijam.

(iv) Civiltiesiska atbildiba tiek piemérota vienigi tdm personam, kuras ir izvértéjuSas Kopsavilkumu, tostarp jebkuru ta tulkojumu, bet vienigi

gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldino$s, neprecizs vai neatbilstoSs, to lasot kopa ar citam Prospekta dalam, vai ja, lasot to kopa ar citam
Prospekta dalam, tas nenodros$ina svarigu informaciju, lai palidzétu investoriem, apsverot jautajumu par lidzeklu investéSanu Obligacijas.

SVARIGA INFORMACIJA PAR EMITENTU

Kas ir vértspapiru emitents?

Atrasanas vieta, juridiska forma, LEI, registracijas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir registréts Lietuvas Republika, un ta juridiskd adrese ir: K. Donelai¢io st. 62-1, Kauna, Lietuvas Republika, un ta LEI ir
89450017VCN15BONEE8S5. Emitents ir dibinats un ka privata sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu registréts Lietuvas Republikas Juridisko personu
registra ar juridiskas personas registracijas Nr. 306204660. Informaciju par Emitentu un Piedavajumu var atrast saité www.nemunaiciai.lt.

Galvenie darbibas veidi

Uznémums dibinats 2022. gada 27. decembri reorganizacijas rezultata, atdaloties no UAB “S3 Invest’, juridiskas personas registracijas
Nr. 303358639, juridiska adrese: K. Donelaicio g. 62-1, Kauna. AtdaliS8anas rezultatd Uznémums iegadajas 12 016 m? zemes gabalu adresé:
Nemunaiciy iela 1, Kaunas, Lietuvas Republika (iepriek$ H. ir O. Minkovskiy St. 41C, Kauna, Lietuvas Respublika), ar unikalo Nr. 4400-5823-6609
(Zemes gabals). 2024. gada septembri UAB TABA Invest iegadajas 50% Uznémuma akciju un kopa ar UAB Urban LIVE nodrosina kapitala
finans&jumu A klases biznesa centra “Hermanas” attisti$anai adresé: H. ir O. Minkovskiy st. 41C, Kauna, Lietuvas Republika (Eka) (projekts
“Hermanas” un / vai Projekts).

2025. gada aprill Uznémums pabeidza reorganizaciju, dalgji atdaloties (Atdali$anas), ka rezultata tika nodibinata UAB S3 Leaders. Péc
reorganizacijas Uznémums paturéja ipasuma 8 271/12 016 m? no Zemes gabala Nemunaiciy iela 1, Kaunas, Lietuvas Republika (iepriek$ H. ir O.
Minkovskiy St. 41C, Kauna, Lietuvas Respublika), kas paredzéts tikai projektam “Hermanas”. AtlikuSais Zemes gabals tika nodots citam
Tpasniekam un Sobrid pieder UAB S3 Leaders, lai attistitu nekustama TpaSuma projektu “Oskaras” Nemunaiu rajona. P&éc reorganizacijas
vienigais Uznémuma mérkis ir veiksmigi pabeigt projektu “Hermanas”, kas Sobrid vél nav devis nekadus ienakumus. L1dz projekta “Hermanas”
pabeigSanai Uznémums neplano veikt nekadus citus ieguldijumus, iznemot ar Projektu saistitos.

Projekts “Hermanas” sastavés no A klases biznesa centra un ta tuvuma esoSas daudzstavu autostavvietas ékas, un abam ekam virs zemes bis 8
stavi. Projekta bls aptuveni 10 600 m? liela noméajama platiba. Biznesa centra pirmais stavs tiks atvéléts mazumtirdzniecibai un komercijai,
savukart telpas no 2. lidz 8. stavam tiks iekartoti biroji. Daudzstavu autostavvieta nodro$inas stavvietas aptuveni 520 automasinam, ka art e-
uzlades stacijas un mikromobilitates lidzeklu uzglabasanas vietas. Daudzstavu autostavvieta tiks iznomata biznesa centra lietotajiem, ka art netalu
esoSo Nemunaicu rajona daudzdzivoklu namu iedzivotajiem. Projekta “Hermanas” biznesa centra un daudzstavu autostavvietas ékas noma
veidos Projekta ienakumu generé$anas komponenti.

Projekta “Hermanas” pabeigSana tiek planota aptuveni 2026. gada 1. ceturksni. Vadiba IS, ka Projekta kopéjas investiciju izmaksas sasniegs lidz
35 miljoniem eiro.

Lielakie akcionari

Uznémuma patlaban registrétais un pilntba apmaksatais akciju kapitals ir EUR 5792, kas ir sadalits 200 parastajas Uznémuma akcijas (Akcijas)
ar nominalo vértibu 28,96 eiro par katru. Visas Uznémuma emitétas akcijas ir dematerializétas parastas registrétas akcijas.

Viens no Uznémuma tieSajiem akcionariem ar 50% Akciju ir UAB Urban LIVE, kas pieder UAB SBA Urban, vienam no Lietuvas vadoSajiem
nekustama TpaSuma attistitajiem. Kop$ 2007. gada UAB SBA Urban ir veiksmigi attistijusi nekustamos TpaSumus vairak neka 280 000 m? platiba.
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2.2.

2.3.

Uznémuma otrs tieSais akcionars, kam pieder atlikuSie 50% Akciju, ir UAB TABA Invest, kas iegulda lidzeklus dazados nekustama Tpasuma
projektos Lietuva un ko vada prominenta Lietuvas uznéméja Tautvida Barsta (Tautvydas Barstys) gimene.

Galvenie rikotajdirektori

Emitentam izpilddirektors ir Andriuss Mikalausks (Andrius Mikalauskas). Izpilddirektors ir atbildigs par Emitenta ikdienas vadibu un pilnvarots to
parstavét.

Emitentam ir valde, kura darbojas $adi locek|i:

Andriuss Mikalausks (Andrius Mikalauskas);

Tautvids Barstis (Tautvydas Barstys) (jr.);

Justins Barniskis (Justinas Barniskis) (neatkarigais loceklis);
Liongins Sepetis (Lionginas Sepetys).

Valde ir atbildiga par Emitenta vissvarigako lémumu pienems$anu, tostarp jautajumos, kas saistiti ar investicijam, finanséjumu, biznesa planiem un
citiem galvenajiem darbibas aspektiem.

Neatkariga revidenta identitate

Revidétie finansu parskati par gadiem, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrT un 2023. gada 31. decembrT (Revidétie finanSu parskati) tika
sagatavoti saskana ar Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem (SFPS), un tos revidéja auditorfirma UAB “In salvo”, juridiskds personas
registracijas Nr. 135687548, juridiska adrese: Gedimino st. 47, Kauna, Lietuvas Republika. Revidente Egle Ziemiene (Eglé Ziemieng) ir attiecigo
revidéto finansu parskatu par gadiem, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrT un 2023. gada 31. decembri, neatkariga revidente.

Kéada ir Emitenta pamata finan8u informacija?

Emitents ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, kuras mérkis ir Projekta attistiba, un, nemot véra to, ka Projekts ir ta attistibas un bavniecibas
stadija, Prospekta apstiprinaSanas bridi Uzn@mumam nav nekadu ar Projektu saistitu ien@mumu. Uznémums Projekta attistibai un bavniecibai
izmanto tikai kreditlidzeklus un kapitala finans&jumu.

Revidétie finanSu parskati par gadiem, kas ir ieklauti Prospekta ar atsauci, atspogulo Uznémuma finanSu datus pirms ta reorganizacijas
pabeigSanas, veicot atdaliSanos, 2025. gada 28.aprilr.

Auditorfirma izdeva nekvalificétus revidenta slédzienus par revidétajiem finanSu parskatiem par gadiem, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrt
un 2023. gada 31. decembri.

Péc Prospekta datuma Emitenta neauditétie pusgada starpperioda finansu parskati par periodu, kas beidzas 2025. gada 30. janija, tika sagatavoti
saskana ar SFPS un ir publiskoti Nasdaq timekla vietné www.nasdagbaltic.com (kopa ar auditétajiem finanSu parskatiem turpmak teksta —

Finansu parskati).

1. tabula. Pelnas/zaudé&jumu parskats (EUR)

Gads 30.06.2025 31.12.2024. 31.12.2023.
(neauditéts) (revidéts) (revidéts)
Pelna/zaudéjumi no (531,206)
pamatdarbibas 2709 082 (922,364)
Avots: Finan$u parskati
2. tabula. Bilance (EUR)
Gads 30.06.2025 31.12.2024. 31.12.2023.
(neauditéts) (revidéts) (revidéts)
Kopéjie ilgtermina aktivi 13,731,395 8,720,000 3,167,636
Kopéjie aktivi 18,381,522 9,132,368 3,199,455
Emitéto obligaciju nominalvértiba 7,000,000 - -
Avots: Finan$u parskati
3. tabula. Naudas plasmas parskats (EUR
Gads 30.06.2025 31.12.2024. 31.12.2023.
(neauditéts) (revidéts) (revidéts)
Neto naudas plismas no 84,561
pamatdarbibas 983716
l\.lauda_sv plus_mas no 11,000,478 2101 000 33
finansé$anas darbibas
Neto naudas plisma no (6,937,234) (2755 133) (19 854)

investiciju darbibas

Avots: Finan$u parskati

Kadi ir galvenie Emitentam raksturigie riski?

Finansu riski

(i) Bavniecibas izmaksu un Projekta veiksmes risks. Uznémums iegulda lidzeklus nekustama Tpasuma attistiba. Sada veida ieguldijums
kopuma ir saistits ar augstaku risku neka ieguldijumi pabeigtos TpaSumos, jo ieguldijumu veikS§anas sakuma netiek gati ienémumi no
pamatdarbibas, savukart rodas ievérojamas izmaksas, pieméram, blvniecibas un attistibas izmaksas, nodokli, apdroSinasana un citas
izmaksas. Nekustama TpaSuma attistiba arf rada potencialu risku ieguldit finansu ITdzeklus projektos, kas juridisku un regulativu iemeslu dé|
var tikt atcelti, kuru pabeigSanai var bt nepiecieSams parmérigi ilgs laiks vai arT var rasties izmaksas, kas parsniedz planotas. Turklat
Uznémums Projekta bvdarbus iegadajas arpakalpojuméa no generaluznéméja-tre$as personas, tadéjadi pastav zaud&jumu risks saistiba ar
treSo personu nespéju veiksmigi pabeigt bavniecibas vai citus attistibas darbus, ka rezultata var tikt kavéti bavniecibas termini, parsniegtas
planotas izmaksas vai iestaties citas nelabvéligas sekas. Péc tam attistibas stadija esoSais Projekts var tikt pabeigts un sakt generét
ienémumus vélak nekad planots, tas var radit mazakus ienémumus no pamatdarbibas neka planots vai negenerét vispar nekadus
ienémumus. Tas var radit batisku negativu ietekmi uz Uznémuma finansialo stavokli un traucét ta spé&jam izpildit saistibas pret Obligaciju
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

turétajiem. Turklat globala tirgus apstakli, pieméram, Krievijas Tstenotais iebrukums Ukraina, citas geopolitiskas spriedzes, nepastaviba
energoresursu tirgos un bdvmaterialu piegades kédes svarstibas var batiski ietekmét svarigdkos mainigos lielumus, pieméram,
finansé$anas izmaksas, pamatdarbibas izdevumus, bivniecibas un citas attistibas izmaksas. Ta rezultatd var tikt kavéta Projekta
Tsteno8ana, tas var generét mazaku ienémumu apjomu vai vispar negenerét nekadus ienémumus, vai ari izmaksas var parsniegt sakotnégji
planotas. Sadu kavejumu dé| potencialie nomnieki var ari atteikties parakstit vai izbeigt nomas ligumus, kas var vél vairak ietekmét
Uznémuma finansialo situdciju un ta spé&jas izpildit saistibas pret Obligaciju turétdjiem. Proti, pasreizéjas geopolitiskas situacijas dél
Prospekta izdo$anas bridi Lietuvas nekustama TpaSuma tirgus rada risku, ka planotas liela apjoma militaras infrastruktdras attistibas
rezultata Lietuva 2025. gada un péc tam varétu paaugstinaties materialu un ar nekustamo Tpasumu saistito pakalpojumu izmaksas. Lai art
Projekta generaluznéméja ligums balstas uz maksimalas garantétds cenas principu, ievérojama inflacija blvniecibas laika varétu radit
generaluznéméjam papildu spiedienu izpildit lTlgumsaistibas sakotnéji saskanotaja laika, tadé&jadi radot potenciali negativu ietekmi uz
Projektu. & situacija varétu izraistt stridus saistiba ar batiskako Iilguma noteikumu parskatiSanu, pieméram, attieciba uz cenu noteikSanu,
potenciali radot savlaicigas Projekta galveno ligumu izpildes kavéjumus. Mazak labvéliga scenarija gadijuma ta rezultatad var paaugstinaties
arT bdvniecibas izmaksas. Tadé| Uznémums uzskata, ka Seit aprakstitie riski ir batiski. GadTjuma, ja $ie riski Tstenojas, Obligaciju turétaji var
nesanemt planoto ieguldijuma atdevi vai pilniba zaudét savus ieguldijumus.

Nomnieku risks. Prospekta datuma bridi Sabiedriba vél nebija nodrosinajusi nevienu parakstitu nomas Iigumu daudznomnieku Projektam.
Tomér péc Prospekta datuma Sabiedriba noslédza savus pirmos nomas ligumus, kas kopuma aptver 1 020 m? Projekta telpu, ka arT turpina
sarunu procesus ar citiem potencialajiem nomniekiem, un Vadiba sagaida, ka $is sarunas rezultésies parakstitos nomas ligumos. Nemot
véra zemaku visparéjo biroju telpu tirgus aktivitati Kauna salidzinajuma ar Vilpu, Uzn@émumam nomnieku piesaistes noldka var bat
nepiecieSams piedavat neplanotas atlaides vai veikt batiskus papildu ieguldijumus nomnieku aprikojuma. Ta rezultata nomas ienémumi var
nesasniegt planotos vai ari ieguldijumi parsniegt ieceréto apjomu, kas var negativi ietekmét Projekta finansidlo dzivotsp&ju. Turklat ar
iznomasanu saistitas darbibas var ietekmét arT plasaka méroga ekonomiskie faktori, pieméram, procentu likmju svarstibas, biroja telpu
pieprasijuma vai nomnieku vélmju izmainas. Lai gan Uznémums uzskata, ka konkurence Kaunas biroju tirgd ir ierobeZota, iespé&jama tirgus
paléninasanas un par planoto mazaks pieprasijums péc telpam var novest pie augstaka brivo telpu Tpatsvara uz ilgaku laiku un augstaku
cenu konkurenci. Turklat jebkuri nakotné ar potencialajiem nomniekiem parakstitie nomas ligumi batiska parkapuma gadijuma Uznémuma
un/vai nomnieka vainas dé| var tikt izbeigti. Pieméram, ligumi var tikt izbeigti, ja Uzn@mums nespé&j nodot nomniekam telpas vai ari ja
nomnieks tas nespéj pienemt no Uznémuma. Ligumu izbeig$ana iesp&jama arf uz citu lguma noradito iemeslu pamata un var bat saistita ar
llgumsodu un citu atbilstoSu kompensaciju pieméroSanu. Tadél nomas ligumu izbeigS8ana var izraisit risku, ka Uznémums nomas
ienémumus gust vélak neka planots, ien@mumu summa ir zemaka vai art iep@émumi netiek gati vispar. Uznémums uzskata, ka, ta ka lidz
Prospekta sagatavoSanas dienai tam vél nav neviena parakstita nomas liguma, Seit noraditie ar nomniekiem saistitie riski ir batiski, un $o
risku Tsteno$anas varétu batiski ietekmét Projekta finansialo dzivotspéju kopuma. So risku Tsteno$anas gadijuma Projekts var nesniegt
planoto atdevi un/vai var rasties bdtiski zaud&jumi, kas nozimé, ka Obligaciju turétaji var nesanemt planoto ieguldijumu atdevi vai pilntba
zaudét savus ieguldijumus.

Uznémuma kreditrisks un saistibu neizpildes risks. Uznémums ir Tpasam nolikam dibinata sabiedriba, kas izveidota, lai uzbdvétu,
attistitu, aprikotu un ekspluatétu vienu konkrétu nekustama TpaSuma Projektu. Prospekta sagatavoSanas bridi, nemot véra Projekta
attistibas posmu, Uznémums neguist ienémumus no attistibas stadija esoSo TpaSumu ekspluatacijas. Visa Uznémuma darbiba tiek finanséta
ar Akcionaru kapitalu un papildus arT no Obligacijam, ko planots izlaist saskana ar Prospektu. Planots, ka Projekta kopé&jas investiciju
izmaksas péc ta pabeigSanas sasniegs 35 miljonus eiro. Projektu 23,5 miljonu eiro apméra planots finansét ar lidzekliem, kas gati no
Obligacijam, ka arT Akcionaru kapitalu 11,5 eiro apméra. Uznémuma finanSu parskatos bis redzams pastavigs saistibu palielinajums Iidz ar
Obligaciju izlaiSanu saskana ar Prospektu. Tadél, neskatoties uz attistibas procesad eso$a Projekta vértibas palielinaSanos péc noteiktu
bavdarbu pabeigSanas, palausanas uz aréjo finanséjumu, tostarp Obligacijam un Akcionaru kapitalu, Uznémumam rada kreditrisku, ja
netiek sasniegtas ta ar Projektu saistitas kapitala vajadzibas. Turklat Akcionaru pasu kapitals ir iemaksats Uznémuma, parakstot ta
pamatkapitalu un pagarinot akcionaru aizdevumu terminus. lemaksatais Akcionaru pasu kapitals ir uzskatams par pilniba subordinétu un
vértéjams zemaka ITmeni neka Emisijas Obligacijas (ieskaitot visus saskana ar Prospektu veiktos maksajumus, ja tadi ir). Tas norada, ka
maksatnespéjas vai saistibu neizpildes gadijuma Emitenta paradu atmaksas procesa Obligaciju turétajiem bls augstaka prioritate neka
Akcionariem. Citiem vardiem, jebkadas paradsaistibas pret Akcionariem tiks nokartotas tikai péc pilnigas Obligaciju turétaju prasijumu
apmierina$anas. Lai art visas Uznémuma paradsaistibas pret Akcionariem ir pilniba subordinétas par labu Obligaciju turétajiem, Uznémuma
spéjas izpildit $Ts saistibas un Obligaciju turétaju spéjas sanemt maksajumus joprojam ir atkarigas no Uznémuma finansialas veselibas un
darbibas rezultatiem, kas ir paklauti Prospekta detalizéti aprakstitajiem papildu riskiem. Tadé| ieguldijumi Obligacijas ir saistiti ar kreditrisku,
kas nozimé, ka kreditriska TstenoSanas dél Uznémums var nespét savlaicigi vai pilntbd nokartot savas saistibas. Uznémuma
maksatnespéjas gadijuma Obligaciju turétaju prasibas no Emisijas Nodrosinajuma tiks apmierinatas vispirmam kartam, tomér Obligaciju
turétaji ar Obligacijam saistitos maksajumus var nesanemt pilna apméra, jo NodroSinajuma vértiba var bt nepietiekama. Uznémums nevar
garantét, ka I1dz Obligaciju Galiga izpirkSanas termina iestaSanas bridim neiestasies saistibu neizpildes situacija. Tadé| investoriem pirms
investéSanas Obligacijas ir janem véra, ka Uznémums kreditrisku un saistibu neizpildes risku vérté ka vidéju, un neatkarigi janovérté
Emitenta kreditspéja.

Likviditates risks. Likviditates risks ir risks, ka Uzn@mumam var nebdt pietiekami daudz naudas vai likvidu aktivu, lai spétu izpildit savas
maksajumu saistibas un noteiktaja termina izpirkt Obligacijas. Likviditates uzturéSana, finanséjuma pieejamiba un naudas plismas
nodro$inaSana no pamatdarbibas péc Projekta attistibas pabeigSanas Uznémumam ir batiska, lai spétu izpildit savas finanSu saistibas.
Tomér nakotné iespéjamas likviditates nodrosinaSanas gratibas varétu padarit finanséjuma sanemsanu problematiskaku vai dargaku.
Pieméram, Uznémums var nespét sanemt pietiekamu banku finansé&jumu Obligaciju izpirk$anai, ja tas negist pietiekamus ienémumus no
telpu nomas, pamatojoties uz noslégtajiem nomas ligumiem. Nav garantijas, ka Uznémums spés nodrosinat finanséjumu par sapratigam
izmaksam vai vispar. Turklat, ja jebkura Obligaciju Laidiena laikd Uznémums nepiesaista pietiekamu finanséjumu projekta “Hermanas”
attistiSanai, blvniecibai un aprikoSanai, Uznémums var nespét savlaicigi nodrosinat nepiecieSamo likviditati, lai izpilditu ikménesa
maksajumu saistibas pret Projekta piegadatajiem, kas reizi ménesi izraksta rékinus. Ta rezultatd var rasties stridi un/vai tikt izbeigti
batiskakie Projekta attistiS8anas ligumi. Turklat Uznémums var ar saskarties ar darlfjumu partneru, pieméram, Akcionaru, piegadataju un
vélak arT klientu (nomnieku) maksatspéjas riskiem. Lai arT Vadiba aktivi uzrauga savu darijjumu partneru finansialo stavokli, to maksatspéjas
problémas un spéjas izpildit Iigumus var negativi ietekmé&t Uznémuma darbibu, finanSu stavokli un darbibas rezultatus. Vadiba aktivi
parvalda Uznémuma likviditates risku, un péc dazadu iek$&jo un aréjo faktoru izvértéSanas Uznémums likviditates risku noveértéjis ka videju.
Uznémuma likviditates pazeminasanas varétu batiski kaitét ta darbibai, finanSu stavoklim un spéjai noteiktaja termina izpirkt Obligacijas, ja
vien neizdosies sanemt nepiecieSamo kapitala papildinajumu.

Ar reorganizaciju saistitais risks. Investoriem ir jaapzinas, ka Uznémums 2025. gada 28. aprili ir pabeidzis reorganizaciju, ka rezultata no
Uznémuma ir atdalijusies atseviska struktira UAB S3 Leaders. Reorganizacija bija stratégisks un ilgtermina planots [emums, kas vérsts uz
atseviSku juridisko personu izveidoSanu, lai efektivi attistitu un parvalditu divus atseviSkus nekustama ipaSuma projektus. Péc
reorganizacijas Uznémums koncentré uzmanibu tikai uz projektu "Hermanas", savukart UAB S3 Leaders ir uznémies atbildibu par
nekustama TpaSuma projektu "Oskaras". AtdaliSanas ietvaros noteikti Uznémuma aktivi, tiesibas un saistibas tika nodotas UAB S3 Leaders,
tostarp bez ierobezojumiem TpaSumtiesibas uz zemes gabalu ar platibu 3745/12 016 m?, kas atrodas H. ir O. Minkovskiy St. 41C, Kauna,
Lietuvas Republika, un paredzéts projektam "Oskaras", kas patlaban atrodas planoSanas stadija un kuram ir izdota 2024. gada 21. oktobra
bavatlauja. Turklat reorganizacijas rezultatd Uznémuma pamatkapitals no 250 parastajam varda akcijam ar nominalvértibu EUR 28,96 par
katru tika samazinats lldz 200 parastajam varda akcijam ar nominalvértibu EUR 28,96 par katru. Aktivu un saistibu nodali$ana starp
Uznémumu un UAB S3 Leaders var radit atSkiribas starp Uznémuma nakotnes finansu stavokli salidzinajuma ar vésturiskajiem datiem. Lai
arl reorganizacija tika veikta, balstoties uz ripigu planosanu, Uznémums uzskata, ka ar aktivu nodalianu, darbibas turpinaSanu un ta
nakotnes finansu stavokli saistitie riski ir vidéji, jo ta aktivu struktdra ir bdtiski mainita. Tadél investoriem rapigi jaizverté Sis pabeigtas
reorganizacijas ietekme uz Uznémuma darbibu, ka arT uz ta turpmako pamatkapitala un aktivu struktaru.

Uznéméjdarbibas un nozares riski

(®

Nekustama Tpasuma tirgus risks. Nekustama Tpasuma tirgus var bit nepastavigs, un pastav risks, ka investicijas nekustamaja 1paSuma ar
laiku var zaudét vértibu. Ta ka Uznémuma darbiba ir cieSi saistita ar nekustama 1paSuma bavniecibu, attistibu un iznomasanu, Uznémums
ir paklauts nekustama Tpasuma tirgus svarstibu riskam, kas varétu samazinat ta aktivu likviditati un vértibu. Pirmkart, nekustama TpaSuma
tirgus ir konkuréjoSs, ko nosaka pasreizé&jais biznesa centru piedavajums Kauna, ka art citi biznesa centri, kas atrodas bavniecibas stadija
un kurus planots pabeigt aptuveni viena laika ar Projektu. Lai arTt Uznémums vérté, ka konkurence Kaunas moderno biznesa centru tirgQ ir
ierobezota, Uznémums joprojam saskaras ar konkurenci klientu (nomnieku) piesaisté. Ta ka nekustama TpaSuma tirgus ir ciesi saistits ar
vietgjas un globalas ekonomikas visparéjo stavokli, Uznémuma mérka klienti var paléninat savus paplasindSanas un izaugsmes planus,
tadé| interese par Uznémuma pakalpojumiem var samazinaties, un var bt grati atrast Projektam piemérotus nomniekus. P&c tam
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konkurence par nomniekiem vietéja nekustama Tpasuma tirgd var palielinaties, kas varétu negativi ietekmét Uznémuma darbibu. Konkréti,
lai arT brivo telpu apjoma Tpatsvars Kaunas biroju tirgl ir zems un planotais jaunais piedavajums ir ierobeZots, tas viennozimigi nenorada, ka
péc Projektd piedavatajam jaunajam biroju telpdm bds pieprasijums. Rezultata Projekta iespé&jami ilgstosi brivo telpu periodi, un/vai
Uznémumam var bat nepiecieSams iznomat telpas par zemaku nomas maksu neka planots. Otrkart, svarstibas nekustama TpaSuma tirgd
var radit izmainas finanSu un ieguldijjumu tirgos, piemé&ram, augoSas procentu likmes un samazinata finanséjuma pieejamiba, kas var
apslapét pircéju aktivitati, vienlaikus palielinot pardo$anai piedavato TpaSumu skaitu. Ta rezultata varétu samazinaties aktivu cenas un
darfjumu apjomi, kas potenciali var kaitét Uznémuma finansu stavoklim, ja tas vélésies pardot pabeigto Projektu. Turklat par Obligaciju
turétaju NodroSindjumu izmantoto nekustama TpaSuma aktivu vértibas un likviditates samazinasanas varétu ietekmét Uznémuma spéju
izpildit saistibas pret Obligaciju turétajiem, tadéjadi ietekméjot ar Obligacijam saistitos prasijumus pret Emitentu. Prospekta sagatavo$anas
bridi nekads butisks ekonomikas kritums vietéja méroga nav novérots. Tomér Uznémums $adas lejupslides ietekmes risku ir novértéjis ka
batisku, jo nelabvéligi apstakli varétu ietekmét nekustama pasuma tirgu un, secigi, art Uznémuma finansu stavokli.

(ii) lerobezotas investiciju diversifikacijas risks. Uznémuma darbiba ir vérsta uz vienu Projektu. Tas paaugstina Uznémuma riska profilu. Lai
arT Projekta attistiba un bavniecibas darbi, finansé$anas plans un budZeta vadiba notiek atbilsto$i planam, diversifikacijas trikums padara
Uznémumu jatigaku pret Sim Projektam raksturigam nelabvéligam izmainam. Jebkadi Projekta TstenoSanas $kérsli, piemé&ram, bavniecibas
problémas, finansé$anas gritibas, Iénaks iznomasanas process vai citi nelabvéligi notikumi Projekta attistibas laika varétu batiski
nelabvéligi ietekmét Uznémuma finanSu stavokli. Sadas problémas varétu partraukt Projekta Tsteno$anas procesu, paaugstinat izmaksas,
kavét Projekta pabeig$anu vai izraisit citas negativas sekas. Diversifikacijas trikuma dé| §im Projektam raksturigo risku ietekmi nevarétu
lldzsvarot ar citam darbibam. Tadél Uznémuma spéjas izpildit saistibas pret Obligaciju turétajiem varétu tikt apdraudétas. Tade|
diversifikacijas trdkuma dél Uznémuma spéjas izpildit saistibas pret Obligaciju turétajiem varétu tikt apdraudétas, un Uznémums $adu risku
verté ka vidéju.

Juridiskie riski

(i)  Juridisko stridu risks. Lai arTf Uznémums $obrid nav iesaistits nekadas tiesvedibas un uzskata, ka $ada riska iespéja ir zema, tas nevar
garantét, ka nakotné neradisies stridi ar nomniekiem vai citam personam. Potencialo stridu iznakumi ir neskaidri, un to rezultata var tikt
pirms termina izbeigti batiski ar Projektu saistiti lgumi. Ja strida risinajums ir Uzn@émumam nelabvéligs, tas varétu negativi ietekmét ta
darbibu, finansialo situaciju un reputaciju, ka arl izraisit iepriekS aprakstitd kreditriska raSanos. Uznémumam ari varétu bt jasedz
zaudéjumi, tostarp pretéjas puses tiesaSanas izmaksas, ka art savi tiesas izdevumi. Turklat stridi varétu izraisit projekta “Hermanas”
savlaicigas pabeig$anas kavéjumus vai ari to dé| varétu netikt izmantotas Tpaduma telpas, kas varétu samazinat ar Projektu saistitos
ienémumus. Pieméram, generaluznéméjs (vai jebkura cita batiska tre$a persona) ir svarigs darijjuma partneris Projekta Tsteno$ana. Secigi,
jebkadi juridiski stridi, kas izriet no generdluznéméja liguma (vai citiem batiskiem Ilgumiem) saistiba ar Projekta Tsteno$anas grafiku,
izmaksam vai citiem jautajumiem, varétu negativi ietekmét Projektu un ta savlaicigu pabeigSanu, ka art Uznémuma finansu stavokli. Lidzigi
notikumi var ietekmét Uznémuma spéjas izpildit savas saistibas pret investoriem un potenciali samazinat Obligaciju pievilcigumu un
likviditati.

Parvaldibas un ieksgjas kontroles risks

(i)  Vadibas un cilvékresursu risks. Uznémums ir ipaSam nolikam dibinata sabiedriba, kas izveidota, lai Projekta attistiSanai. Ta panakumi
un izaugsme ir atkariga ne vien no pasu kapitala finanséjuma, ko Projektam nodrosSina Akcionari, bet arT no izpilddirektora, augstaka limena
vaditaju un citu Akcionaru darbinieku, kuri ir kvalificéti un kuriem ir specializétas prasmes projektu attistiba, finansé$ana, ekspluatacija un
nekustama TpaSuma apsaimniekoana, kompetences. Sadu personu aizie$ana vinu zina$anu par nozari, izpratnes par Uznémuma un ar
Projektu saistitiem procesiem un attiecibu ar vietéjiem partneriem dé| un nemot véra vinu plasos sakarus nekustama TpaSuma nozaré varétu
batiski ietekmét Uznémuma darbibu un attistito Projektu, finansialo stabilitati, darbibas rezultatus un nakotnes izredzes. Ta ka Uznémums
liela méra palaujas uz Akcionaru nekustamo TpaSumu attistibas cilvékresursiem, jebkada kavéSanas ar kvalificétu aizstajéju iecelSana
aizgajuso darbinieku vietd apvienojuma ar gratibam attieciba uz pagaidu kompetences trikuma parvaldi$anu varétu batiski ietekmét
Uznémuma darbibu, finansialo stavokli un ilgtermina perspektivu, tostarp savlaicigu Projekta pabeigS8anu un planotas atdeves sanemsanu.

SVARIGA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?
Tips, klase un ISIN kods

NodroS$inats fikséta termina nekonvertéjams nekapitala nesubordinéts (parada) nodrosingjuma instruments ar ISIN kodu LT0000133472.

Valdta, denominacija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valdta ir eiro. Obligacijas nominala vértiba ir EUR 1000. Maksimala kopéja Prospektad paredzétas Emisijas nominalvértiba ir EUR 23
500 000. Obligaciju dzéSanas gala termins ir 2027. gada 29 novembris.

Vértspapiriem piesaistitas tiesibas

Obligacijas cita starpa pieskir Obligaciju turétajiem Sadas galvenas tiesibas: i) sanemt uzkratos procentus; ii) iestajoties Galigajam izpirkSanas
terminam vai, ja attiecas, Agrinajam izpirkS8anas terminam, vai Agrinajam atpirkS8anas terminam, vai svitroSanas no saraksta gadijuma, vai
saraksta neieklausanas diena sanemt nominalvértibu un uzkratos procentus; iii) piedalities Obligaciju turétaju sapulcés; iv) balsot Obligaciju
turétaju sapulcés.

NolGka aizsargat Obligaciju turétaju intereses, Emitents 2025. gada 9. aprill ar UAB “AUDIFINA”, privatu sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu,
juridiskas personas registracijas Nr. 125921757, juridiska adrese: A. Juozapaviciaus st. 6, Vilna, Lietuvas Republika (Pilnvarota persona), ir
noslédzis trasta ligumu.

Turklat Emisija ir nodroSinata: (i) ar pirmas kartas Kilu par 100 % Emitenta Akcijam saskana ar attiecigo Kilas ligumu, kas noslégts starp
Sabiedribu, TieSajiem akciondriem un Trastu 2025. gada 28. maija, notara registra Nr. J5-5780, identifikacijas kods 30000150995405 (Kila par
Akcijam); (ii) pirmas kartas hipotéka uz zemes gabalu un &ku (t. i., 8271/12 016 m? zemes gabals Nemunaiciy iela 1, Kaunas, Lietuvas Republika
(iepriek§ H. ir O. Minkovskiy iela 41C, Kaunas, Lietuvas Republika), unikalais Nr. 4400-5823-6609, un €ka, kas atrodas uz zemes gabala ar
unikalo Nr. 4400-6394-5384; Ipasums), saskana ar attiecigo Ipasuma nodro$inajuma ligumu, kas noslégts starp Sabiedribu un Trastu 2025. gada
28. maija, notara registra Nr. JS- 5778, identifikacijas kods 30000150995404 (Tpasuma hipotéka). Saskana ar nekustama Tpasuma vérté$anas
zinojumu, ko 2026. gada 9. janvari sagatavojusi UAB Newsec valuations (juridiskas personas kods 126212869, registracijas adrese Konstitucijos
pr. 21C, Vilna, Lietuvas Republika, sertifikata Nr. 000170) 2026. gada 9. janvara novért&juma zinojumam, 2025. gada 31. decembrf visa Ipasuma
tirgus vertiba bija 25 170 000 EUR.

Emitents ir uznémies izpildit $adus nosacijumus par labu Obligaciju turétajiem: (i) LTC koeficients; (ii) Negativs aiznémumes; (iii) Negativa Kila; (iv)
Subordinacija; (v) lzmaksu ierobeZzojums; (vi) Kila uz Tpadumu; (vii) Kila uz Akcijam; (viii) TpaSuma atsavina$ana; (ix) Korporativais statuss; (x)
Lémumi; (xi) ZinoSanas saistibas; (xii) Bankas konts.

Veértspapiru prioritara seciba Emitenta kapitala struktira maksatnespéjas gadijuma
Maksatnespéjas vai saistibu neizpildes gadijuma Emitenta paradsaistibu atmaksas procesa Obligaciju turétajiem bds augstaka prioritdte neka
Akcionariem. Emitenta likvidacijas vai maksatnespéjas gadijuma investoriem ir tiesibas sanemt Obligaciju atlikusas pamatsummas un uzkrato

Obligaciju procentu maksdjumu saskana ar Emitenta likvidaciju vai maksatnespé&ju reglamentéjosajiem tiesibu aktiem. Obligacijas rada tieSas,
nodro$inatas, nesubordinétas beznosacijumu Emitenta saistibas, kas vienmér savstarpégji bls pari passu, un Emitenta maksajumu saistibas
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saskana ar Obligacijam kopa ar to procentiem, ciktal $adas maksajumu saistibas nav nokartotas noteiktaja termina un no noteikta NodroSinajuma
vértibas tiek klasificétas vismaz pari passu ar visam paréjam pasreiz&jam un nakotnes nenodrosinatajam Emitenta saistibam, iznemot tadas
saistibas, kas varétu bit vélamas saskana ar tiestbu aktu noteikumiem, kas ir gan obligati, gan visparigi piemérojami.

Vértspapiru brivas parvedamibas ierobeZojumi

Obligacijas ir brivi parvedamas, ievérojot noteiktas jurisdikcijas attiecigajos tiesibu aktos noteiktus atsevi§kus parvedamibas ierobezojumus, kas
varétu bat piemérojami atsavinatajam vai sanéméjam.

Kur tiks tirgoti vértspapiri?

Emitents centisies sanemt atlauju Obligaciju ieklauSanai tirdzniecibai alternativa tirgus First North saraksta (First North), ko nodrosina reguléta
tirgus operators AB Nasdaq Vilnius (Nasdaq).

Kadi ir Siem vértspapiriem tipiskie galvenie riski?

Ar Obligacijam saistitie riski

(i) Refinansésanas risks. Uznémumam var bdt nepiecieams refinansét visus neatmaksatos paradus vai to dalu, tostarp Obligacijas.
Uznémums Obligaciju atpirkSanai Galigaja izpirkSanas termina (vai agrak, ja Emitents izmantos agrinas atpirk$anas tiesibas) plano izmantot
bankas aizdevumu, bet pagaidam nekadi Iigumi nav noslégti. Ja aizdevuma sanem$ana Obligaciju nelabvéligu tirgus apstaklu vai citu
problému dé| nebils iespé&jama, Emitents var apsveért iespéju projektu “Hermanas” pardot vai art emitét jaunas obligacijas. RefinanséSanas
iespéjas bus atkarigas no tirgus apstakliem un Emitenta kreditspéjas. Nelabvéligu tirgus apstaklu gadijuma finanséjuma sanemsana varétu
bat apgratinata, un nespéja veikt refinanséSanu varétu negativi ietekmét Emitenta finanSu stavokli un Obligaciju turétaju iespéjas atgat
savus ieguldijumus. Konkréti, Obligaciju refinansé$ana galvenokart paredzéta, izmantojot bankas aizdevumu. Parasti bankas aizdevumus
lidzigiem komerciala nekustama TpaSuma projektiem pieskir, balstoties uz nomas ligumos paredzétajiem ienakumiem. Tadé| pastav risks, ka
Uznémums nespéj generét pietiekamus nomas ienakumus, lai varétu nodro$inat bankas aizdevumu un izpirkt Obligacijas. Turklat bankas
aizdevuma summa liela méra ir atkariga no tirgd doming&joSajam procentu likmém. Procentu likmém paaugstinoties, Uznémums var nespét
nodrosinat pilnigai Obligaciju izpirkS8anai nepiecieSamo aizdevumu pat tad, ja tiek parakstits ievérojams skaits nomas llgumu. Nemot véra to,
ka refinanséSana ir atkariga no projekta “Hermanas” pabeigS§8anas un Uznémuma finanSu stavokla, Uznémums So risku, vértéjot to kopa ar
citiem Prospekta ietvertajiem riskiem, uzskata par vidé&ju.

(ii) Nepietiekamas Nodrosinajuma vértibas risks. Emisija tiks nodro$inata, registr&jot Kilu uz Akcijam un Hipotéku uz Tpagumu (t.i., hipoteku
uz Zemes gabalu un Eku, kas veido projektu “Hermanas”). Tomér Prospekta sagatavo3anas diena nekada Nodrosinajuma vél nav.
Nodro$inajums tiks nodibinats un registréts Lietuvas publiskaja registra ne vélak ka Iidz pirma Laidiena Emisijas dienai, k& sikak aprakstits
Nobeiguma noteikumos. Bez NodroSinajuma, kas saskana ar Prospektu Piedavajuma laika nodibinats par labu Obligaciju turétajiem,
nekadu citu Emitenta un/vai treSo personu nodro$inajumu Emisijas nodro$inasanai nebds. Proti, iesp&jamajiem investoriem janem veéra, ka,
lai arT Emitents Obligacijas plano piedavat galvenokart ar izsoles Nasdaq Auction starpniecibu, ienémumus parskaitot Emitentam ar Dilera
(izsoles organizatora) starpniecibu tikai péc Obligaciju registracijas Nasdaq Auction, Emitents var nolemt piedavat Obligacijas patstavigi vai
iesaistit papildu Izplatitajus. Gadijumos, kad paraksti§anas uz Obligacijam nav veikta Auction ar birzas dalibnieku starpniecibu, maksajumi
par parakstitajam Obligacijam bis japarskaita uz Emitenta bankas kontu, kas nebus iekilats par labu Obligaciju turétdjiem, un uz ta
attieksies tikai Pilnvarotas personas uzraudzibas un atsavind$anas ierobeZojumi. Parkapjot Sos ierobeZojumus, iestasies Arkartas agrinas
atpirk8anas gadijums, ka rezultata var tikt veikta agrina Obligaciju atpirk$ana. lesp&jamajiem investoriem janem véra — Emitents negaranté,
ka visa Nodrosinajuma veértiba jebkura bridi bls vienada vai parsniegs emitéto Obligaciju Nominalo vértibu vai ka $ada vertiba tiks uzturéta.
Par labu Obligaciju turétajiem iekilajamais Tpadums ietvers Uznémumam piedero$o un projektam “Hermanas” paredzéto Zemes gabalu un
Eku. Saskana ar UAB Newsec valuations sagatavoto 2026. gada 9. janvara nekustama Tpasuma vérté3anas protokolu 2025. gada 31.
decembri Zemes gabala un Ekas tirgus vértiba bija EUR 25 170 000. Vértgjums tiks veikts katru gadu. Sagaidams, ka, bavdarbiem
turpinoties un projektam “Hermanas” tuvojoties noslégumam, Tpasuma vértiba palielinasies. Tomér, ja Uznémums pirms bavniecibas
pabeig$anas nespés izpildit saistibas, Tpasuma vértiba visu Emitenta saistibu pret Obligaciju turétajiem noseg$anai var bit nepietiekama.
Turklat, ja Lietuvas nekustama Tpasuma tirgl bis kritums, ka rezultata batiski samazinasies Ipasuma vértiba pat péc projekta “Hermanas”
pabeig3anas, ar to joprojam var bt nepietiekami visu Obligaciju turétaju prasijumu apmierinasanai. Tadé| ir svarigi atzit, ka iekilata Tpasuma
veértiba laika gaita var svarstities. Piespiedu izpildes gadijuma Pilnvarotas personas un Obligaciju turétdju prasijumi tiks apmierinati,
pamatojoties uz Tpasuma vértibu pardosanas bridT, ka noteikts un atbilstosi kam veikta izpilde saskana ar Lietuvas Republikas Civilprocesa
kodeksu. Investoriem jaapzinas, ka iekilaSanai par labu Obligaciju turétdjiem paredzéto Akciju vértiba ir paklauta svarstibam atkariba no
Emitenta finanSu rezultatiem, tirgus apstakliem un citiem faktoriem, kas var ietekmé&t uznémuma neto vértibu, un Akciju vértibas noteikSanai
aréja vertésana nav veikta un nav ari paredzéta. Japiebilst, ka visa Nodrosinajuma (Emitenta Akciju un Tpasuma) piespiedu pardosana var
bat ilgstoSs process, Tpasi tad, ja ir grati atrast NodroSinajuma pircéjus. Turklat jebkadi no NodroSinajuma realizacijas iegdtie ldzekli
vispirms tiks izmantoti, lai nosegtu visas izmaksas un izdevumus, kas Pilnvarotajai personai radusies saistiba ar piedzinas procesu (tostarp,
bet ne tikai valsts nodevas un maksu par notara pakalpojumiem). Secigi, Obligaciju turétdji sanems tikai summu, kas bus atlikusi péc
Pilnvarotas personas prasijumu apmierinaSanas. Uznémums risku, ka NodroSinajuma realizacijas, ja tada notiks, bridr visa Nodros$inajuma
vértiba Obligaciju turétadju prasijumu nosegSanai varétu bt nepietiekama, ka vidéju, vértéjot to kopsakariba ar paréjiem Prospekta
noraditajiem riskiem.

(iii) Procentu likmju risks. Obligacijas uzkras procentus ar fiksétu likmi, kas tiks aprékinati atbilstosi to atlikugajai nominalvértibai. Lai arf
procentu likme saglabasies nemainiga I1dz atpirk$anas bridim, kas ieplanots 2,5 gadus no Obligaciju pirma Laidiena emisijas, kapitala tirgus
likmes ir paklautas ikdienas svarstibam. Tomeér, ja tirgus apstakli mainas (pieméram, palielinas procentu likmes), tostarp notiek izmainas
globalu vai vietéja rakstura inflacijas spiediena dél, ka rezultatd paaugstinas procentu likmes (piemé&ram, potencials EURIBOR likmju
palielindjums), Obligaciju tirgus vértiba var samazinaties. Tas varétu samazinat pieprasijumu péc Obligacijam sekundarajos tirgos, kas
potenciali apgrdtina investoru iesp&jas tas pardot. Turklat investoru ricibu var ietekmét konkurence nekustama Tpasuma nozaré, ka art
plasaki ekonomikas apstakli, pieméram, inflacija, tadéjadi papildus ietekmé&jot Obligaciju likviditati un pievilcigumu. Turklat jebkads batisks
procentu likmju palielindjums, ko cita starpa ietekmé inflacijas tendences Lietuva vai globala méroga, var negativi ietekmét o Obligaciju
tirgus veértibu un iesp&ju tas pardot, ka rezultata investori var zaudét vértibu. Nemot véra Obligaciju 2,5 gadu terminu un potencialas
procentu likmju svarstibas Saja laika, Uznémums procentu likmju risku vérté ka vidéju.

(iv) Agrinas atpirk$anas risks. Saskana ar Prospekta noraditajiem Piedavajuma noteikumiem un nosacijumiem Obligacijas péc Uznémuma
iniciativas var tikt izpirktas agrina stadija. Ja Uznémums izmanto agrinas atpirkSanas tiesibas, atdeves likme no ieguldijumiem Obligacijas
var bat zemaka, neka to sakotné&ji iecergjis investors. Turklat Uznémums nesniedz garantiju, ka neiestasies Arkartas agrinas atpirk3anas
gadijums, tadel, ja iestajas Arkartas agrinas atpirk$anas gadijums, Obligacijas Uznémumam bis jaatpérk saskana ar Prospekta noteikto
kartibu, un arT Obligacijas ieguldito investiciju atdeves likme var bt zemaka, neka to sakotnéji iecerégjis investors. Uznémums So risku ir
novértéjis ka maznozimigu.

Ar Piedavajumu un atlauju tirdzniecibai First North saraksta saistitie riski

(i) Aktiva tirdzniecibas tirgus neesamiba / Svitro$anas no saraksta vai saraksta neieklau$anas (pardo$anas iespéjas liguma) risks.
Obligacijas ir no jauna emitéti vertspapiri, kas var nebdt plasi izplatiti un kam Sobrid var nebat aktiva tirdzniecibas tirgus. Tirgus attistibas
gadijuma var tikt ierobezZota ta likviditate, un nav garantiju attieciba uz Obligaciju pardoSanas iesp&jam vai labvéligu cenu nodroSinasanu.
Obligaciju tirgh var rasties parravumi vai nepastaviba, kas var negativi ietekmét Obligaciju vértibu neatkarigi no Uznémuma finansu
rezultdtiem. Lai arT tiks iesniegti pieteikumi atlaujas sanems$anai Obligaciju tirdzniecibai Nasdaq, pieteikumu apstiprinaSana nav garantéta,
un Obligacijas var netikt ieklautas First North saraksta vai arT var tikt no ta svitrotas. Salidzinajuma ar citiem starptautiskajiem paradu
tirgiem, ka rezultatd Obligaciju turétajiem var rasties zaud&jumi, jo vini nevar pardot Obligacijas vai arT ir spiesti tas pardot par neizdevigu
cenu. Uznémums aktiva tirgus neattistiS8anas risku uzskata par augstu, savukart svitroSanas no saraksta vai saraksta neieklauSanas risks ir
zems.

(ii) Piedavajuma atcel$ana. Emitentam attieciba uz $o Piedavajumu ir pilniga ricibas briviba, un tas jebkura bridi lidz Emisijas datumam var
atcelt jebkura Obligaciju Laidiena Piedavajumu, turklat tam nav nepiecie$ams investoru vai Pilnvarotas personas apstiprindjums. Sadu
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lemumu var ietekmét tadi faktori ka tirgus apstakli, regulativie jautajumi vai neparedzéti gadijumi. Ja Laidiens tiks atcelts, visi Paraksti$8anas
pieprasijumi tiks anuléti, un jebkadi veiktie maksajumi tiks atgriezti bez procentiem vai kompensacijas. Emitents nebis atbildigs par
jebkadam potencialajiem investoriem raditdm izmaksam, zaud&jumiem vai kaitéjumu, tostarp par juristu honorariem, maksu par padzilinatas
izpétes veik§anu vai citiem profesionalajiem pakalpojumiem. Lai arm Emitents Piedavajumu rapigi plano, tas atcel$anas risku uzskata par
minimalu.

SVARIGA INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMU

Kados apstaklos un saskana ar kadu grafiku es varu investét $ajos vértspapiros?

Piedavajuma laika Uznémums piedava Iidz 4 500 Obligaciju, kas tiks emitétas treSaja Laidend (Piedavajuma obligacijas). Obligaciju emisijas
cena bez uzkratajiem procentiem: 1007.9054 EUR (100.79054% no nominalas vértibas), emisijas cena ar uzkratajiem procentiem: 1027.1931
EUR (102.71931% no nominalas vértibas) par vienu piedavato obligaciju (Emisijas cena), ienesigums ir noteikts 7,50% gada. Piedavajums var tikt
samazinats par neparakstito summu vai palielinats, ka paredzéts galigajos noteikumos.

ParakstiSanas periods. ParakstiS8anas periods ir laika posms, kura personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma (ParakstiSanas
periods), var iesniegt parakstiSanas pieprasijumus Piedavajuma obligacijam (ParakstiSanas pieprasijums). Paraksti§anas periods sakas 2026.
gada 9. februara un beidzas 2026. gada 20. februara, ja vien Piedavajums saskana ar Prospektu netiek atcelts.

PIEZIME: Paraksti$anas periods var tikt saisinats, ja Emitents konstaté, ka ir sasniegts pietiekams investoru pieprasijums. Sada gadijuma
Emitents publiski pazinos par Paraksti8anas perioda priekslaicigu slégSanu, un turpmaki parakstisanas rikojumi netiks pienemti.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma obligacijas tiek publiski piedavatas privatajiem un iestdZzu investoriem Lietuvas Republika,
Latvijas Republikd un Igaunijas Republika, bet Emitents var izvéléties arT piedavat Obligacijas investoriem jebkura EEZ dalibvalsti, ievérojot
attiecigos Prospekta regulas 1. panta (4) punkta paredzétos iznémumus.

Lai parakstitos uz Obligacijam, piedaloties Nasdaq izsolé (lzsole), investoram ir jabat pie Birzas dalibnieka atvértam Veértspapiru kontam un
jaaizpilda Birzas dalibnieka ParakstiS8anas perioda izsniegta ParakstiS8anas pieprasijuma veidlapa, lai BirZas dalibnieks varétu ievadit Nasdaq
tirdzniecibas sistéma pirkuma pieprasijumu.

ParakstiSanas kanali.
Piedavajums tiek veikts, ar Nasdaq starpniecibu piedaloties Izsolé, Paraksti§anas pieprasijumi par treSaja Laidiena Obligaciju iegadi investoriem

jaiesniedz BirZas dalibniekiem, ieskaitot ar Dilera. Izsoles noteikumi ir publicéti Nasdaq timekla vietn@ www.nasdagbaltic.com (lzsoles
noteikumi).

PieSkirSana. Emitents apstiprina visus investoru ParakstiS8anas pieprasijumus, kas saskana ar Prospektu tiek uzskatiti par spéka esoSiem. Ja
treSaja Laidiena Maksimala kopéja nominalvértiba tiek parsniegta (t.i., parak liels parakstitaju skaits), Emitents, ievérojot Dilera ieteikumus, pieSkir
Obligacijas atbilstoSi Nobeiguma noteikumos un Izsoles noteikumos paredzétajam pieskirS8anas nosacijumam.

Apmaksa. Ta ka Piedavajums tiek veikts, ar Nasdaq starpniecibu piedaloties Izsolé, maksajums par parakstitajam Obligacijam un Obligaciju
izplatiSanu notiek, izmantojot metodi Delivery Versus Payment (piegade pret samaksu), kas nozimé, ka norékinu procediru Nasdaq CSD un
Birzas dalibnieki Emisijas datuma veic saskana ar Izsoles noteikumiem, un TpaSumtiesibas uz parakstiS8anas procesa iegadatajam Obligacijam
tiek iegltas, kad Obligacijas tiek parvestas uz attiecigajiem Veértspapiru kontiem, kas notiek vienlaicigi ar naudas samaksu par iegadatajam
Obligacijam.

Emisijas datums. Piedavajuma Obligacijas tiek registrétas Nasdaq CSD un izplatitas investoriem 2026. gada 25. februara (Emisijas datums).

Tirdzniecibas atlauja. Paredzams, ka Piedavajuma obligacijas tiks ieklautas saraksta un uzsaks tirdzniecibu First North tirgd ne vélak ka tresas
tran8as emisijas datuma, un, ja tas tehnisku iemeslu d&| nebls iesp&jams, — viena ménesa laika no otras/tre$as transas obligaciju izvietoSanas
dienas..

Lidzeklu atgrieSana. Investori, kuriem nav pieskirtas Obligacijas vai kuru ParakstiSanas pieprasijumi ir samazinati, sanems no Birzas
daltbniekiem kompensaciju (t.i., tiks atcelts Iidzeklu blok&jums).

Piedavajuma izmainas. JebkurS [émums par treSaja Laidiena primaras izplatiSanas atcelSanu, apturé@Sanu un datumu izmainam vai cita
informacija tiks publicéta Emitenta interneta vietn@ www.nemunaiciai.lt. Investorus par atcelSanu, apturé$anu, primaro izplatiSanas datumu
izmainam var informét vai citu informaciju sniegt e-pasta var ari Emitents vai struktdra, kas apstiprinajusi ParakstiS8anas pieprasijumu (ja tas atbilst
iek$éjai kartibai).

Kadél tiek sagatavots Sis Prospekts?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar i) Piedavajumu Lietuvas Republika, Latvija un Igaunija, ka art ii) atlauju Obligaciju tirdzniecibai First North
saraksta.

Emisijas un Piedavajuma visparéjais mérkis ir piesaistit parada finanséjumu lidz EUR 23 500 000 apméra, kas nepiecieSams projekta “Hermanas”
attistiS8anas, bavniecibas un aprikojuma finanséSanai Kauna, Lietuvas Republika, ieskaitot saistitas finanséSanas izmaksas. Projektd kopéjas
investiciju izmaksas tiek |&stas 35 miljonu eiro apméra, no kuriem 23,5 miljonus eiro planots nodrosinat, emitéjot Obligacijas, bet 11,5 miljonus
eiro — izmantojot Akcionaru kapitalu.

Ar nosacijumu, ka visas Emisijas Obligacijas ir parakstitas un Uznémums tas ir emitgjis, prognozéjama bruto ienémumu summa ir lldz EUR 23
500 000 minus to izmaksu un izdevumu summas, kas radusas saistiba ar Piedavajumu, ka noradits talak.

Saistiba ar Piedavajumu Uznémums apnemsies segt Emisija paredzétos maksajumus un izdevumus lidz aptuveni EUR 250 000 (ieskaitot
maksimalu sapratigu komisijas maksu, izmaksas saistiba ar atlauju Obligaciju tirdzniecibai First North saraksta, juridiskas izmaksas utt.). Sis
Piedavajuma izmaksas tiks segtas no Piedavajuma ienémumiem.

Saistiba ar Piedavajumu nav parakstita vienoSanas par vértspapiru izvietoSanu. Tapat, cik Emitentam zinams, attieciba uz Piedavajumu un/vai
atlauju tirdzniecibai First North saraksta nepastav nekadi intereSu konflikti.


http://www.nasdaqbaltic.com/
http://www.nemunaiciai.lt/

